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Dortt»ort. 


2>er  sßoltscibe&örbc  ift  tmrcf)  baS  ©cicfe  bie  Aufgabe 
geliefert,  gegen  °ie  23cnuljung  uttgcfuubcu  SSorjnungen  unb 
llrbcitSräume  eiugufcrjretten.  3u  Ausübung  biefcr  £rjätigfeit  ocr* 
bient  fie  fid;  einerfcits  bcn  aufrichtigen  3>anf  ber  mcift  bcr 
ärmeren  23euölferung  angerjörenben  SSoIjnungSinrjaber,  anbercr= 
feits  aber  greift  fie  E)termtt  in  bie  5©cftfe=  unb  SSerntögenSs 
oerrjältniffe  be§  ©runbbcfigeS  berartig  ein,  bafs  mancher  §au§= 
eigentljümer  empfinbliapen  ©erjaben  erleibet.  Jgn  letzterer  23e= 
gie^ung  fommt  eS  3.  33.  nietjt  feiten  nor,  bafs  bic 
^oli^ei  gegen  bie  SSenugung  von  SBorjnungeu  in  älteren, 
aus  bem  Anfange  biefeS  SarjrrjunbertS  ftammenben  ©ebäuben 
einfcrjreitet,  weldje  nacrjweislid)  feit  30  bis  40  Sauren  unb  noef) 
länger  unbeanftanbet  benugt  würben.  £>er  ©igentfjünter  r)at 
biefeS  §auS  erft  öielleicrjt  feit  10  ober  20  ^a^ven  in  feinem 
S3efi&  unb  fann  fictj  nidjt  metjr  an  bem  SSerfftufcr  wegen  bcS 
auSfaüenben  Mietvertrages  fajabloS  tjalten,  ba  biefer  nicllcicrjt 
fcfjon  nerftorben  ober  ncrfcrjollen  ift. 

(SS  fommt  and)  rwr,  ba£  bie  23cf)örbe  in  ifjrem  ancrFcnnungS= 
wertrjen  SSefireben,  bie  ^ofjtiungSuerI)ältniffc  ber  §auptftabt  in 
oerbeffern  unb  rjierburd)  baS  £ooS  ber  ärmeren  23euölfcrung 
günftiger  3U  geftalten,  manchmal  gu  weit  gefjt  unb  and)  roofjl 
ba  einfdjrettct,  wo  baS  ©efe|  eine  §anbr)abc  nidjt  bietet.  SDicS 
ift  um  fo  leictjter  möglicr),  als  trjatfäcbjlid)  bic  bcftef)euben  <35c= 
fege  unb  älteren  SSauarbnungen  an  bcn  in  $rage  fommenbeu 
©teilen  §teniltcr)  unflar  finb  unb  non  ben  ma^gebenben  Beamten 
oerfd;ieben  aufgelegt  werben. 

Slucr)  ift  eS  als  ein  Uebelftanb  anjuferjen,  ba&  bie  mit  bcr  ?Iu§* 
Übung  bcr  Baupoli^eiltctjen  ©efej^e  beauftragten  ,f  önigliajen  23au= 
tnfpeftoren  unb  ^egierungSbaumeifter  in  Berlin  fo  Ijäufig  oerfefet 
werben,  fo  baft  bic  Sfnficfjten  über  bie  Auslegung  ber  ©efe|e§* 


SS orf Triften,  f oiDte  bie  £>anbr)a;bung  bcr  ©efefce  fcIBft  großen 
^erfchiebentjeiten  unb  ©djmanfungen  unterworfen  finb. 

gür  einen  ^oli^cUSauinfpcftor  genügt  e§  nicht,  trenn  er 
nnr  bte  SSorfcrjriften  bcr  neueren  23auorbnung  fennt,  fonbern 
er  muß  auch  mit  att'  ben  nerfchiebenen  23auorbnungcn, 
Sftiniftertalerlaffen  unb  fonfitgen  SSorfchriften  bcr  früheren  Qeit* 
perioben  oertraut  fein,  wenn  er  feine  fegenSretcfje  S^atigfett  in 
23esug  auf  bie  Serbeffcrung  bcr  ^ohnung§ücrr]ältniffe  23crlin$ 
mit  drfolg  ausüben  iüiH. 

3ur  SSeurtrjeilung  bcr  Qragc,  dB  eine  SBoIjnung  in  einem 
au§  bem  Anfange  biefe§  SdjrfjtmbertS  ftammenben  .gaufe  §u 
Stecht  befielt  ober  nicht,  gehört  eine  cingerjcnbe  ^enntniß  bcr 
ucrfd)icbenen  für  93erün  giltig  geroefenen  23auorbnungcn  unb 
bcr  in  ben  nerfchiebenen  geitepochen  üblich  gemefenen  Saumcife, 
eine  ^cuutriiß,  bie  ein  neu  nach  Berlin  ocrfctjter  25aubcamter 
naturgemäß  nicht  Befijjcn  fann. 

SDatjcr  fomntt  c§,  baß  e§  für  bie  23an=$oIi3ci*23eI)örbc  S3erlin§ 
außerorbcntlich  fajmieng  ift,  ctnerfeitS  ihre  gefnubheitlicrjen  Stuf* 
gaben  in  noHern  Umfange  gu  erfüllen,  aubererfeitö  aber  auch 
gugleicb  bie  berechtigten  Sntcreffcn  be§  ©runbbcfifcc§  gu  ferjonen. 

Söirb  boch  jcbe§  gemattfamc  Eingreifen  bcr  $oIi<$et,  felbft 
menn  e§  noch  fo  berechtigt  ift,  nielfach  al§  (Stefane  unb  SBiißür, 
pm  SMribcften  aber  al§  überflüffig  von  beut  betroffenen  @igcn= 
trjümcr  empfunben,  roäfjrcnb  bie  gute  unb  fegenbringenbe  2lb= 
ficht  bcr  S3et)örbe  in  ben  felteftcn  gälten  anetfanut  wirb. 

3%  jeben  §au§befi£cr  Berlins  mirb  e§  batjer  uou  gntereffe 
fein,  fich  über  bie  in  grage  fommeuben  gcfeglicrjen  SSorfcßriften 
3U  informiren.  @ar  SOcanajcr  mürbe  bann  in  gegebenem  gaHe 
uiefteiajt  uon  einer  au§ficbt3lofcn  Magc  abgehalten,  anbererfeits 
aber  auch  burdfr  erfolgreiche  ©eltenbmachung  feiner  fechte  ber 
sßoli^ei  gegenüber  uor  einem  unnöthigen  Wlktl)&aü$\all  unb  rjor 
empfinblicher  2Scrmögen§fchäbigung  bewahrt  werben. 

3u  biefer  S^formation  foH  bie  nachfierjenbe  Hbljanblung 
einen  Settrag  liefern. 


A.  $ie  gefe^lic^en  SBefugniffe  ber  $olt$ei  gum  ßtnfdjrettett 
gegen  Befte^ettbe  ältere  Slttlageiu 

2>a§  poligcilicrje  Verbot  ber  Benutzung  oon  2Bol)nräumcn, 
?trbeit§ränmen  uub  anbereu  gum  bauernben  2lufentt)alt  oon 
SJicnfctjen  biencnben  Räumen  finbct  feine  gcfefelicrjc  Untertage  in 
ber  ÜBefugnift  ber  ^oligetberjörben,  bie  Borftfjrtftcn  ber  neueren 
Bauorbnung  in  bestimmten  [fällen  audf)  auf  folctje  ©cbäube  an* 
roeuben  gu  bürfen,  melcrje  unter  ber  £>errfct)aft  einer  älteren, 
nidjt  merjr  rect)t§gilttgen  Bauorbnung  errichtet  finb. 

SDte  Borfcbriften  ber  neueren  Bauorbnung  über  bie  baultajc 
29efcr3affenr)ett  von  SBofm;  uub  3Crbett§rdunien  finb  aber  fo  gc* 
fteigert  unb  fo  oerfdjieben  oon  ben  älteren  Seftimmungen,  baft 
bie  in  älteren  ©ebäuben  liegenben  S^äume  nact)  ben  neueren 
baupolizeilichen  Begriffen  uictjt  meljr  al§  bciooljnbar  ober  über- 
fjaupt  al§  gum  bauernben  Stuf  enthalt  oon  äftenfdfjen  benutvbar 
gu  begeiefmen  finb. 

2)ic§  betrifft  in§befonbcre  bie  $eHerräume,  über  beren  liäjtc 
§ör)e  unb  über  bereu  Sage  be§  [yufcboben^  gur  geit  gang  bc^ 
fonber§  fetjarfe,  gegen  früher  gängliaj  oeräuberte  Beftimmungeu 
gegeben  finb.  SDann  aber  auetj  2)acrjräume,  bei  melcrjen  befonberö 
bie  feuerpolizeilichen  2lnforberungcn  gefteigert  finb.  (Snblicr)  and) 
Zäunte  in  anberen  ©toef werfen,  melaje  neuerbing§  bcgügüd) 
irjrer  Stcrjt*  unb  £uftgufüt)rung,  bcgüglicrj  ber  ©roftc  ber  £)öfe,  au 
loelctjen  fie  liegen  unb  begüglict)  itjrer  fierjeren  3u9ftnQft$feü 
fefjr  eingetjenbe  uub  giemlid)  fetjarfe  Borfdjriftcn  erhalten  rjaben. 
SDie  formen  einer  neuen  SBauorbnung  fönnen  jeboer)  fo  ofjnc 
2Seiterc§  nietjt  auf  oorrjanbene,  ältere  ©ebäube  angeroenbet 
roerben  (oergl.  g.  23.  „2>eutfd)e  Baugcitung"  1896,  ©.  179).  Sljrc 
2lnroenbbarfett  ift  oielmefjr  nur  in  befonberen  [yällcu 
gefe^licr)  geftattet. 

St>er  in  Berlin  am  meiften  eintretenbe  ^aU  ift  ber,  ba& 
irgenb  rocldje  baultdjen  Anlagen  ober  baulicfje  ^eränberungen 
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feiner  Qtit  °6ue  er forb erließe  polizeiliche  (SrlauBnife  ljer= 
gefteHt  ftnb,  ober  bafj  Sftäume  in  älteren  Gebäuben  für  einen  bc* 
fitmmten  giuecf  benu|t  roerben,  für  roeldjen  fie  urfprüngtich  niegt 
genehmigt  morben  ftnb,  3.  35.  bajj  9?äume  int  Detter*  ober  3)actj= 
geferjofj,  meiere  ursprünglich  31t  Sagcr^uccfen  genehmigt  fiub, 
fpäter  su  SBohnungcn  ausgebaut  unb  benufet  mürben,  roährcnb 
e3  oerabfäumt  roorben  ift,  bie  crforbcrlicrje  polizeiliche  Genehmigung 
hierfür  nacrjgufucrjen. 

^ornmt  ein  folcfjcr  ^all  zur  tentnifs  ber  S3et)örbe,  fo  §at 
fie  ba3  9^ed)t  unb  bie  Pflicht,  zu  ücrlaugcn,  baft  bie  fragliche 
Anlage  mit  ben  neueren,  fcljärfcrcn  ä>orfcbrifteu  in  ltebcrciu= 
ftimmuug  gebracht  merbe,  ol)ne  S^ücfficht  barauf,  ob  bie  Anlage 
ferjon  feit  50  Sauren  ÖOCr        länger  beftetjt  ober  nicht. 

3)ie§  ift  bann  in  ben  meiften  fällen  gleichbcbcutenb  mit 
einem  rjollftänbigen  Verbot  ber  23enutmng  ber  Zäunte  ober  einer 
gänzlichen  23efeitigung  ber  fraglichen  Saulicrjfcit. 

Sn  biefer  23eztcr)ung  fagt  ba§  Dberuermaltungggericht  in 
feinem  ©rfenntnifc  com  21.  Sftärz  1890  in  ©achen  SDün^el  be* 
treffenb  ba§  Grunbfiücf  9D?öcfcrnftraf3e  66,  modlicr)  golgenbeS  : 

Gincr  illegalen  Einlage  gegenüber  fommen  — ■  auch  menn 
bie  9?ccht3mibrigfcit  nur  barin  beftcht,  bafj  bie  §erftellung  ohne 
bie  erforberliche  Genehmigung  erfolgt  ift  —  bie  23eftintutungen 
ber  neueren  23auorbnung  zur  Hnmenbuug,  ba  bie  23eljörbc,  fo* 
balb  fie  31t  ber  rechtlich  norgefchriebenen  Prüfung  ber  poüzeU 
liehen  ßuläffigfeit  einer  Anlage  ncranlajlt  roirb,  biefe  nur  nach 
äftafjgabc  be§  zur  Qeit  biefer  Prüfung  geltenbeu  öffentlichen 
Rechts  rjornerjmen  fann.  (SSergl.  auch  bie  (Sntfchcibungen  be§ 
Db.^.*G.  23b.  V,  ©.  379.  29b.  VI,  <S.  258,  270.  23b.  VIII, 
©.  291.  23b.  X,  @.  269.) 

23ei  einem  polizeilichen  ßinfdrrettcn  fiub  alfo  gunädjft 
folgenbe  fragen  %u  bcantmorten : 

1.  SB  a  r  $u  ber  fraglichen  baulichen  Anlage 
ober  zu  oer  fraglichen  23  c  n  u  &  u  n  g  §  a  r  t 
eine  polizeiliche  Genehmigung  n  a  dj 
bem  bamaU,  zur  8  e  *  *  oer  §erftellung 
biefer  Anlage  geltenbeu  Saurecht  er? 
forberlich  ober  nicht? 

2.  Söenn  eine  polizeiliche  Genehmigung 
Dorgefchrieben  mar,  ift  biefe  er  t  heilt 
ober  n  i  ch  t? 


3.  SB  e  n  n   i  u  einer  6  a  u  l  i  ä;  e  u  Zulage  eine 
polizeiliche  Genehmigung  c  r  t  b)  e  i  l  i  t  ft , 
b  a  r.  f  bann  bie  %  o  l  i  3  e  i  no|  etnfäjreiten 
b  e  z  m.  in  10  e  I  $  e  n  fällen  ift  bann  c  i  n  (£  i  n  = 
fdjreiten  n  0  et)  3  u  l  ä  f  f  t  g  ? 
Beantwortung  biefer  fragen  follcn  nun  in  9iadf;ftcl)eubcm 
bie  uerfdjicbenen  alten  berliner  Bauorbnungeu  einer  näheren 
Betrachtung  unterzogen  werben. 
2)icfelben  finb  folgenbe : 

„2)ie  Bauorbnung  für  bie  &tabt  Berlin"  00m  30.  sJ?o* 
ueutber  1641.  (?(bgebrucft  im  Sftepertorimn  be§  Baurcchtö  uub 
ber  Baupolizei  ron  ß.  SDörjl.) 

2)iefe  Bauorbnung  gilt  zunächft  nur  für  bie  im  Qaljre  1641 
3U  Berlin  gerjörenben  @tabttt)eite. 

2fai  17.  Sanitär  1709  mürbe  ba§  alte  Berlin  (TO=BerIin 
uub  $[t*(5Mn)  mit  ben  neueren  Stabttrjcilen  (bie  SDorotheenftabr, 
ber  ^ricbricrjSwerber,  bie  ^ricbricfjftabt  unb  ^eu*(£öuu)  unter 
beut  gemeinfamen  Tanten  Berlin  oereinigt  unb  bie  Bauorbnung 
nom  30.  3looember  1641  auch  auf  bie  neuen  ©tabtt^eile  über* 
tragen. 

Unter  bem  1.  unb  6.  Sluguft  1742  fefcte  grtcbrtdj  ber 
©ro^e  eine  Baufommiffion  ein,  welche  „ade  in  Baufacljen  etioa 
üorfaßenben  (Streitigfeiten  in  möglichfter  $ür$e  abti)un"  foÜte. 
SDiefe  Baufommiffion  fammelte  nun  bie  r-erfdjiebenen  bisher  üblich 
gewefenen  @runb|ä|e  tr]eil§  prioatrecrjtticher,  tb,ei(§  öffentlich 
rechtlicher  Statur  unb  gab  ber  (Sammlung  ben  tarnen  „Berliner 
©pcziat=Bau=Dbferoanzen/;  l). 

Sm  Safyxe  1837  erlieg  ba§  ^olizei^räfibium  eine  Bc= 
fanntmachuug  00m  14.  Huguft,  welche  al§  eine  oou  btefetn 
geitpunfte  an  giltige  neue  Bauorbnung  aufzufaffen  ift  uub 
welche  unter  bem  9.  gebruar  1842  einen  Nachtrag  erhielt. 

2)te  Bauorbnung  oom  14.  Sluguft  1837  bezw.  9.  gebruar  1842 
ift  um  .  befunden  oou  28ia;tigfeit,  weil  fefjr  oielc  (Sebäube, 
welche    unter  ihrer  §errfcrjaft  (oou  1837  bi§  1853)  gebaut 

*)  Slbgebrucft  in  9J?atf)i§  „Mgemcine  3uriftifcf)c  9Kottat§id)rtft  für 
bie  preufetfdjen  Staaten"  23anb  2,  Samiar  bi§  3wiiu§  1806,  ©.  357. 
ferner  in:  ©rein  „93aured)t"  Stnfyaug  C. 

lieber  bie  @tttftef)uttg  unb  ben  ©eltungSberctd)  ber  berliner  ©pejial* 
23auobferoanzen  oergl.  ben  Sluffafc  uou  £)r.  3uliu§  Stabtbagcu  in  Dem 
„Gentraiblatt  für  ©nmbftiitfs*  unb  ,§npotbcfen=i*erfcbr''  Safyrgcmg  1897 
8.  162,  170,  177  u.  185  ioiuie  JBaugeroetfSseititng"  5at>rg.  18133  2.  9, 
ferner  „3)eut]<i)e  23ausettimg"  1803,  3  421. 
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morben  ftnb,  ^cute  nocf;  in  ben  älteren  Stabttfjeilen  Ü8erlm§ 
uorfjanben  finb. 

@£  folgte  bann  bte  „93auorbnung  für  ben  Stabtfrei§ 
Berlin",  vom  21.  «Dprtl  1853,  welche  am  1.  Snli  1853  in 
$raft  trat  unb  bt§  sunt  23.  Januar  1887  in  toft  blieb.  S)ie= 
fclbe  erhielt  ©tltigfett  für  ben  ^u^oIi^cUSBegirf  uon  Berlin, 
melier  bie  Btabt  SB  erlin  in  ben  ©renken  it)re§  bamaügen  ©emeinbe- 
Söe^irf*,  ben  engeren  ^oli^ei-SBe^ir!  von  Berlin,  ben  SSebbing  unb 
ba§  $ämmerei-£)eibelanb  umfaßte,  gn  ben  Sauren  1860  bis 
1880  würbe  tiefe  SBauorbnung  bei  ber  ©inuerleibung  von 
yjloabit  unb  anberer  angvengeuber  ©emetnben  auf  biefe  neuen 
©tabtgebicte  übertragen. 

Sn  btefer  $eriobe  (1853  bis  1887)  l)at  fiel)  Berlin  baulirf) 
ftarf  vergrößert,  unb  ftnb  bte  in  biefer  ßüt  errichteten  ®ebäube 
rjeute  noctj  faft  otjne  2lu§nat)me  nortjanben. 

SDte  S3auorbnnng  vom  21.  2lpril  1853,  in  gadjfreifen  fur^ 
meg  mit  bem  tarnen  „bte  alte  23auorbnung"  bezeichnet,  ift 
baljcr  für  bie  älteren  unb  luertljuollften  ©runbftücfe  be§  inneren 
©tabtttjeit^  bie  nnctjtigfte  non  allen  anberen  Sauorbnuttgen, 
metl  fie  eben  auf  ben  größten  Sljeil  ber  mcrtl)öoflften  ©ebänbe 
23erlin§  ?(nu)enbung  finbet. 

2)te  am  23.  Sanuar  1887  in  Sfraft  getretene  23auorbuung 
vom  15.  Sonuar  1887  ift  am  20.  Sluguft  1897  burdj  bie  neue 
23auorbnung  erfcj^t  morben. 

Sn  ber  oerl}ä[tnifmiäBig  furzen  sßeriobe  ifjrcr  ©ilttgfeit 
von  etina  10  ^aljrcn  l)at  eine  feljr  lebljafte  23autljätigfeit  ge= 
f)errfd)t,  fo  bafe  auclj  biefe  23auorbnung  auf  eine  gan^  bebentenbe 
2(n3af)l  neuerer  berliner  §äufer  2lnmenbung  gu  finbeu  rjat. 
2luf  ältere  ©ebäube  jeboclj,  bic  uor  bem  20.  Sanuar  1887 
errichtet  finb,  l)at  biefe  23auorbnung  feit  bem  20.  2(uguft  1897 
feine  ?lnmcnbung  merjr  3U  finben. 


B.  gltttoeubmtß  ber  ncttctt  SBattoibumtg  auf  ®ebäubc  au$  ber 
«Periobe  \>om  30.  9tobcmbev  1(141  bis  L  3uU  1853. 

II  c  B  c  r  b  i  e  guläffige  Senu^ungSart  uoit 
Säumen. 

3)ie  23auorbnungcn  ber  $crtobc  1641  Bi§  1853  fjattcu  feine 
befouberen  SSorfd)riftcn  über  bie  SBauart  unb  bic  Sage  ber 
Säume,  meldje  al3  4Bo§nraume  ober  fünft  guiu  bauernben 
Aufenthalt  von  9D?enfdjeu  benufct  werben  foHten.  Qn^frcfonbere 
mar  meber  ein  beftimmte§  äEimmaltnafj  für  bie  §ö£)e  ber  Säume, 
noerj  eine  beftimmte  finge  be§  gufjbobenS  unter  bem  Terrain, 
noch  eine  beftimmte  Sage  ber  ^eHerbecfe  unb  ^eüerfenfter  über 
bem  Terrain  oorgefchrieben,  2(ud)  SSorfcftrifteu  über  bie  Sotlj* 
menbtgfeit  uou  [yenftern  unb  £üftung§oorrtcbtuugen  fehlten 
gänglid).  ©tue  @ebraud)§abnai)Uie  fanb  nicht  ftatt.  ?(udj  bc- 
burfte  e§  feiner  polizeilichen  (Genehmigung,  menu  ein  biyljer  als 
Keffer-  ober  öageiraum  genehmigter  unb  benutzter  ©cbänbetbcil 
gu  anberen  groeden,  etma  ^u  SScrfftätten,  SSerfaufslofakn 
ober  ©djlafftuben  neu  eingerichtet  werben  füllte.  Sur  bie  Hin* 
legung  neuer  geuerftätten  fomie  bie  (Erneuerung  ober  SSeränberuug 
bcfief)enber[yeuerftättcn  unb©c§ornftcinröf)rcn  mar  von  polizeilicher 
(Srlaubnijs1)  abhängig.  Wlan  fann  baljer  annehmen,  baft  and) 
bie  (Einrichtung  60310.  Ü8enu|ung  eines  Saumes  a(s  ^ohnüube 
von  polizeilicher  (Maulmtß  abhängig  mar,  roetl  ein  Stubeuofeu 
bas  erfte  ©rforbcrniö  bilbet,  um  einen  Saum  §u  ^oljtt^ued'eu 
benutzbar  ju  mächen*). 


')  eiligem.  2anbred)i.  %tye\l  I,  Zitd  8,  §  69.  üöauorbmuta,  vom 
14.  Slucutit  1837,  §  2. 

*2)  $)a§  DbcroerrüaItmtß§*©encif)t  fagi  in  feinem  (Erfemtimis  vom 
18.  S^embet  1895,  betreffenö  bic  ftettcrroo$mmg  auf  bem  ©runbjtütf 
SuifcnftroBe  59,  wörtlich  ^folgetifoeg  : 

„SBemt  bic  SSerorbnung  com  14.  Siitguft  1837  fiiu  bic  2lnlegung 
von  ^euerftellen  bic  Ghiljoluitg  ber  GJenclwuguiig  be§  ^oliseU^räfibiumS 
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Bei  ber  [frage  nadfj  bem  gegenwärtigen  Benutzungsrecht 
fjat  man  babjer  fajarf  zu  trennen  ^ntfajen  2Bol)nräumen  einerfeit§ 
nnb  2trbeit§räumen,  SBcrfftätten,  Berfauf§lofalen,  ©cblafräumcn 
unb  ähnlich  Bennien  kannten,  für  beren  Benutzung  ^euerung^ 
anlagen  rticfjt  unbebingt  nothioenbig  finb,  anbererfeitS,  b.  fj. 
Zmifcheu  genehmigungspflichtiger  BenutntngSart  eiuerfeits  nnb 
gmtfrfjen  einer  Benu^ungSart  aubererfeits ,  für  meldje  eine 
polizeiliche  (Srlaubnifj  nicht  erforberticf)  mar. 


a)  Heber  b  a  §  Verbot  ber  B  e  u  u  ij  u  n  g  üon  28  o  h  u  * 
räumen  (1641—1853). 

Um  gu  Beurteilen,  üb  Sffäume  ober  ®ebäube  an§  ber 
$eriobe  non  1641  bis  1853  gegenmärtig  zu  SSo^ngmeclen  be* 
nu|t  merben  bürfen,  ift  zunächft  aus  bem  25aufcrjeine  unb  aus 
ben  zugehörigen  battpoli^eilicf)  genehmigten  Zeichnungen  feft^it= 
[teilen,  ob  bic  Zäunte  gu  SBorjngmecfen  genehmigt  finb.1) 

3ft  ein  Sftaum  als  Wohnraum  genehmigt,  fo  barf  er  auch 
fernerhin  für  biefen  ßmeef  unb  auch  fonft  zum  bauernben 
Aufenthalt  uon  9D?enfchen  (b.  b-  ©djfafraum,  ArbettSraum 
u.  f.  m.)  benutzt  merben,  gleicrjoiel,  ob  er  ben  neueren  Be* 
ftimmungen  entfpricht  ober  nicht. 

(Sine  polizeiliche  (Genehmigung  fann  man  als  feftgefteEt  an= 
nehmen,  menu  in  bem  23aufcl;ein  ober  in  ben  Zeichnungen  bie 
BenutmngSart  bcS  ©cbänbeS  ober  ber  einzelnen  ^äume  an- 
gegeben ift. 

3ft  in  einem  Sterne  bie  Bezeichnung  „Stube",  „ßimmer" 
ober  „2öof)nung"  eingefchrieben  ober  finb  in  ben  ©runbriffen 
'[feuerftätten  eingezeichnet,  mähreub  eine  nähere  Bezeichnung  ber 
BenutjungSart  fehlt,  fo  gelten  biefc  9?äume  als  polizeilich  für 

oorgefebrieben  bat,  fo  ift  bie§  im  ^inblicf  barauf,  bajj  bic  Anlegung  oon 
^euerftcHen  meift  aum  'Swcdc  ber  ^emobnbarmaebung  oon  Räumen 
erfolgt,  and)  au§  bem  (Srtmbe  gefebeben,  um  bem  ^oli^ei^räftbium 
bie  9i)iöglid)feit  gu  gemäßen,  biejenigen  kannte,  in  roelcben  $euetftäften 
errichtet  merben  f  ollen,  auf  ihre  SBenu^barfeit  als  SBoburäume  ber 
erforberlicben  Prüfung  gu  untergeben." 

*)  Sollte  ber  @ngentbümer  eine§  Kaufes  bie  baupolizeilich  ge= 
nehmigten  3eidmungen  unb  ben  23aufcbeitt  nicht  mehr  befi^en,  fo  fann 
er  bei  ber  $olt5et=23ebörbe  ben  Eintrag  ftellen,  ifym  eine  Atopie  au3  ben 
Slften  anfertigen  gu  laffen.  tiefem  eintrage  mirb  in  ber  Siegel  )tatt= 
gegeben,  menn  ber  2lntragffeHer  bie  Soften  oorher  an  bie  ^ßoliset^^aupt- 
faf|e  gegast  hat. 
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SBo^nswecfc  genehmigt  unb  tonnen  alfo  and)  fernerhin  alö 
2öoI;nräunic  über  fonft  guut  baueruben  ?tufeutljalt  üon  3J?enfdjen 
benukt  incrbcn. 

?(itd)  bann  fann  man  gnfanunenljanßcnbc  Zäunte  alö 
„genehmigte  2Borjnung"  bctradjten,  menn  nur  in  einem  Sftamtie 
ein  geuerrjeerb  ($odjmafd)ine)  einge^eierjuet  ift,  mafjrenb  Stuben^ 
öfen  niajt  cingegeierjuet  finb  unb  bie  Eingabe  einer  23euni3ungö= 
art  in  ben  ©runbriffen  ferjlt. 

Tlan  fann  bann  mobjl  annehmen,  baß,  wo  bic  (Sinridjtnng 
einer  $ücrje  in  ber  bamatigen  alten  $eit  beantragt  ift,  auef)  bic 
angrengenben  ^Häume  al§  gugcljörige  SBoIjnuug  benutzt  merbeu 
foliten.1) 

@£  fommt  ferner  bei  @ebäubcn  aus  biefer  alten  ^ßertobe 
\üd)t  feiten  oor,  ba§  au§  bem  23aufd)cin,  wie  au§  ben  ju= 
gehörigen  S^^ngen  nicbjt  gu  erferjen  ift,  für  meldje  23cnutmng§= 
art  bie  Fannie  genehmigt  finb ,  inbem  mcber  irgenb  eine 
23enutmng§art  in  beu  getajuungen  eingefcrjricben  ift,  noaj  aud) 
in  irgenb  einem  ©runbriffe  fid)  eine  g^^K^anlagc  cnii 
gegeiajnet  finbet,  felbft  roerm  bie  9?äume  offenbar  al§  SSoIjns 
räume  gebadjt  unb  projeftirt  maren. 

Stuaj  ift  bei  gan^  alten  Käufern  au§  biefer  $crtobc  ber 
$all  nid)t  feiten,  baf$  in  ben  poli^cilicben  ?(ften  meber  Sau* 
fdjein  noa;  Qeia^nungen  oorrjanben  finb. 

3n  folgen  fällen  mufj  nad)  ber  feiner  Qeit  frattgerjabten 
23enugung§art  geforfajt  unb  angenommen  merbeu,  ba§  bie  altefte 
nacrjmei§bare  23enutmng3art  eine  legale  unb  poli^eilid)  ge= 
nerjinigtc  geioefen  ift. 

llebrigen§  bjat  bei  bem  Langel  jcbc§  amtlidjen  9D?ateriaI§ 
ober  fonftiger  llrfunben  unb  3euHcnau^faÖcrt  Uücr  ^c  frühere 
23enutmng§art  ber  9?äume  bie  23  e  fj  ö  r  b  c ,  nidjt  aber  ber 
(Sigentfjümcr  ben  9?ad)tr>ei§  px  führen,  bafj  eine  ©cncljmigung 
ber  Zäunte  gu  SSorju^meden  nid)t  erteilt  fei2),  tiefer  9?aa> 
mei§,  ba(3  bie  kannte  al§  SBofjnuug  tt  t  cf)  t  genehmigt  finb,  gilt 
als  geführt,  menn  3.  23.  in  ben  (Srunbriffcn  be§  (Srbgefdjoffcö 
unb  ber  oberen  ©efdjoffe  bie  23enut3ung§art  aU  SSoIjnuug  (8tubc, 
3immer  u.  bergt.)  auSbrncflicrj  eingetrieben  ift,  ober  menn  bic 
l{yeuerung§anlagen  au§brüdliaj  etngeaeiajnet  finb,  wärjrenb  bic§ 
in  anberen  ©efdjoffen,  3.  23.  in  bem  Mergcfajof}  ober  in  bem 


x)  23dfptel :  ^aunnnftrafec  54/54a. 

2)  <8ergl.  „^eutfrfje  Sausettmtg"  3al)rg.  1895  3.  479. 
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©achgcfchofj,  jebeötuat  nicht  ber  g?att  ift.  §ier  nutjj  angenommen 
werben,  bafc  biefe  teueren  ©efajoffe  ober  einzelnen  Zäunte 
(Letten  äumc  ober  SDachbobenräume)  nidjt  31t  benfclben  gmzäm, 
wie  bie  Zäunte  in  ben  übrigen  ©eftfjoffen,  alfo  nicht  zu  Söohn* 
Zmccfen  ^aben  eingerichtet  werben  follen  nnb  batjer  and)  nicfjt 
für  biefe  gioede  genehmigt  finb. 

©benfo  genügt  al§>  %lad)wti$  für  bie  9cidjigcnehmtgung  31t 
SBofjnpccfen,  wenn  ber  S^anm  in  ben  polizeilichen  Qeiehnungen 
au§brücflid)  alz  SBirtrjfdt) af t^fetter ,  SagerfeHer  ober  überhaupt 
al§  Heller,  al§  23obenraum,  Sagerraum  nnb  ber  gleiten  bc= 
zeichnet  ift l). 


b)  lieber  b  a§>  Verbot  ber  Söenufcung 
0  0  n  51  r  b  e  i  1 3  r  ä  u  m  e  n  ,  235erfftatten,  Qö  e  f  ch  ä  f  t  3  = 
räumen,  25  c  r  f  a  u  f  3  I  0  f  a  I  c  n  ,  ©  dj  I  a  f  r  ä  u  m  e  n 
unb  bergt.  (1641-1853). 
SBcirjrcnb  für  bie  Senniutng  oon  SSorjnränmen  unb  bie 
.gcrftcllung  ber  zugehörigen  Dcfcn  eine  polizeiliche  (Srlaubnig 
nad;  ber  SBauorbnung  oom  14.  8.  1837  oorgefchrieben  mar, 
bebnrfte  e§  für  bie  23enutmng  ber  Dtänme  zu  anberen  Qmeden 
feiner  (Maubnifj.    (S3  fonnte  alfo  jeber  beliebige  9taum  ($Mer= 
räum  ober  ©achraum  ober  fonfttge  Staunt)  zu  einem  ?irbeit§* 
räum,  gu  einer  Söerfftätte,  $11  einem  @cfajäft<3raum,  SSerfauf?* 
lofal,  6djlafraum  unb  bergt.  of)ue  jebe  polizeiliche  (Srlaubnifj 


*)  3l*t  bic  $rage  entfd)iebcn,  baß  cht  9iaum  nicht  31t  SBobnzmecfen 
bemtfct  werben  öarf,  fo  l)at  bie  23cbörbe  ba§  9lcd)t,  nirf)t  nur  bie 
poltjctiütbrtgc  23enu^ung  bc§  9iaumc§  zu  »erbieten,  fonbern  and)  bie 
23efcittgung  aller  berjeuigen  baulichen  (Sinricbtungen  gu  forbern,  rocldie 
bie  poltzettuibrtge  23emi|ung§art  ermöglichen  ober  raefentltd)  erleichtern; 
g.  33.  bie  23efeitigung  ber  geucruugSanlagett  unb  ber  zugebörigen 
^aucbabgugSöffttimgen. 

Sßur  raenn  ber  @igentbümer  naebmeifen  fann,  baß  er  bie  $eucrung3= 
anlagen  gu  anberen  polizeilich  erlaubten  3mccfen  benutzen  xv'iü,  fönnen 
btefelben  belieben  bleiben  (3.  $5.  gum  S£rodnen  fernster  ©egenftäube, 
Zum  ©rroärmen  etne§  9?otbmetnfeller§  ober  zu  anberen  graeefeu,  bie  ben 
bauernben  Slufcntbalt  oon  ÜKenfdjen  in  bem  9iaum  nid)t  besingen), 
^iergu  gehört  jeboeb  ein  befonbercr  Eintrag,  toeldjem  bie  notbrnenbigen 
Zeichnungen  betzufügen  finb  unb  in  welchem  bie  beabsichtigte  23e= 
nu^ungSari  beutlich  befdjricben  fein  mufe. 

SBirb  btefer  Antrag  genehmigt,  10  muffen  auf  jeben  $aU  bie 
$euerung§anlagen  mit  ben  SBefttmtnungeit  ber  §§  18,  19  unb  20  ber 
neuen  SBauorbmtng  nom  15.  Sluguft  1897  in  Uebereinfiimmung  ge= 
bracht  m erben. 
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etngertcEjiel  unb  bemüht  werben,  fefbft  wenn  er  früfjer  in  ben 
guin  93 aufsein  gehörigen  ßeichmingen  31t  anbetet*  gmctf'en,  etwa 
afö  $eEcr  ober  Sagerraum  projefttrt  unb  genehmigt  mar. 

$ann  ba[)cr  burd)  3euÖcu  oocr  irgenb  metdjc  glaubhafte 
Itrfunbcn  nachgemiefett  werben,  ba§  bie  fraglichen  9iäume 
mährenb  ber  3afwe  1837  bi3  1853  als  2lrbeit§räuntc,  SScrf* 
ftätten  u.  f.  id.  gebleut  fyaben,  fo  fönnen  fic  aud)  fernerhin  gu 
bcnfelben  3u1cc^en  Benü^t  werben,  fcI6ft  wenn  bie  in  jenen 
Räumen  etwa  nor^anbenen  Jcucrftättcn  of)ne  ©rlaubnift  fjer* 
gcftcllt  fein  foEteu. 

3sn  le^tercm  g^ße  fann  bie  ^Migci*23ehörbe  bie  ?lbänbcrung 
begw.  23efeittgung  ber  geuerftätten  nur  bann  ücrlaugen,  wenn 
bie  geuerflätte  felbft  mit  ben  feuerpolizeilichen  ^orfdjriftcu 
(§§  18,  19  unb  20  ber  25.  D.  oom  15.  toguft  1897)  nitfji 
tat  (Sinflaug  ftef)t  begm.  rtidrjt  in  ©inflang  31t  bringen  ift. 

£>arau§  folgt,  ba£  auch  gegen  bie  nachträgliche  ?lufftcllung 
oou  [fcuerungSanlagctt  in  Baumen,  welche  bi^ljcr  alz  2lrbcitö= 
rannt,  £Öerfftatt  u.  bcrgl.  benutzt  würben  finb,  poli^ciltcherfcilö 
nichts  cingewenbet  merbett  fann,  mofern  nur  bei  9luffteHung  ber 
ftcucrungöanlagcn  bie  SSorfdjrifteu  ber  §§  18,  19  u.  20  ber 
£3.      D.  nom  15.  5luguft  1897  eingehalten  merben. 


c)  lieber  b  a  §  Verbot  ber  SB  e  tt  u  |  it  n  g  0  0  n 
genehmigten  SS  0  6  n  5  unb   2lrbcit§räumen  pp. 
a  u  §  übermiegenben  ®  r  ü  n  b  e  n  ber  öffentlichen 
<S  i  d)  c  r  h  e  i  t. 

3m  ungemeinen  ift  über  bie  au§  ben  Sohren  1641  bi<3 
1853  ftaiumcnbcn  ©ebäubc  folgen  be§  gu  bemerfett : 

£)a  bie  23auorbnungen  biefer  3c^Pcri°0C  f einerlei  bauliche 
?lnforberungcu  an  2Borjn=  unb  Slrbeitöräume  fteüten,  fo  fiitbcu 
fiti)  bisweilen  poligeilid;  genehmigte  $3of)n=  unb  SlrBeitöraume 
cor,  melchc  begüglid;  ihrer  baulichen  23cfd)affcuhcit  $wav  ben 
bamaligcn  fcljr  primitioen  Slufdjauungen  über  bie  ©cfitnbf)cito- 
pflege  unb  geuerficherheit  entfprodjcu  haben  mögen,  aber  ben 
heutigen  fapärferen  Hnforberungctt,  iuehf)c  bie  $oli^ci  mit  d\cd)t 
an  biefe  meiftcuS  non  armen  Seutcn  bewohnten  Quartiere  [teilt, 
in  feiner  SSeifc  mehr  genügen.  00  giebt  c§  3.  23.  poligeilidj  gc= 
nchmtgte  Kellerwohnungen,  bie  gang  unb  gar,  b.  h-  ei  nfa;  lieblich 
ihrer  feeefe  unter  bem  9?iucau  be3  23ürgerftetge0  liegen,  weldjc 
Sidjt  unb  Suft  entmeber  gar  nidjt  ober  nur  ucrmittcls  eiuc3 
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fcfimalert  JMerli$tfcrjachfc$  erhalten  unb  meldte  ferner  fo  feucht 
finb,  baß  ber  mobrige,  bumpfe  (Gerud)  au§  ben  Räumen  faum 
gu  nertreiben  ift.  gerner  giebt  e3  poligeiltcr)  genehmigte  SSa&p 
mohnungen,  melcrje  Derartig  von  feuergefährlichen  23obenräumeu 
unb  Lagerräumen  umgeben  unb  einen  fo  mangelhaften  ßugang, 
fomic  enge*  unb  [teile  treppen  haben,  bafe  bie  in  ben  Räumen 
roofjnenbe  gamilic  bei  bem  2lu§brud)  eines  geüer§  in  hohem 
(Grabe  gefärjrbet  erferjeinen  mürbe. 

3n  folgen  gäHen  Jjat  bie  33chörbe  nicht  nur  ba§  Stecht, 
foubern  and;  bie  $füd)t,  gegen  bie  25enntmng  berartiger  Zäunte 
etnzufdjreiten,  felbft  menn  biefe  Sftäume  ialjrlang  mit  polizeilicher 
(Genehmigung  benutzt  morben  finb. )  S)a§  polizeiliche  (Siufcfjreiten 
ftü|t  fich  auf  bie  23eftimmungen  be3  §  40  2lbf.  4  ber  S3.'$.  £). 
vom  15.  Sluguft  1897  begio.  auf  bie  allgemeinen  23cfugniffe  ber 
Polizei,  mie  fie  in  §  10,  Zfycil  H  1?  oe§  allgemeinen 
£anbrcd)t§  enthalten  finb. 

£>ie  ©ehmierigfett  beftcht  l)ierbet  in  ber  geftfteHung,  *n 
bem  einzelnen  galle  in  ber  Zfyat  übermiegenb  gefunbheit^ 
polizeiliche  bc^m.  feuerpolizeiliche  (Grünbc  oorltegen,  meldje  bie 
23ef)örbe  zu  einem  ©infcrjreitcn  berechtigen,  ©ie  23cf)örbe  hat 
bann  mciften§  ben  Umftanb  t  gegen  fich,  bafs  bie  fraglichen 
Sftäume  oon  2Hter3  hcr  uno  nachweislich  tauge  ^atjvt  h^ns 
burdh  mit  polizcilidier  Genehmigung  benutzt  morben  finb,  ohne 
ba§  in  biefer  langen  Qtit  irgenb  meldje  llebelftänbe 
an§>  ber  fraglichen  23enutjnng§art  bemerfbar  gemadjt  hätten.  $n 
folgen  gälten  pflegt  bie  23cf)örbe,  beoor  fie  einfehreitet,  au^er 
bem  (Gutadjten  bc§  23auinfpeftor§  noch  ba§  (Gutachten  anbercr 
©aefjoerftäubiger  einzuholen,  unb  zwar  bezüglich  ber  (Gefunb^ 
heit§gefahr  ba§  (Gutachten  be§  $ezirf3phnfifu£  unb  bezüglid) 
ber  geuerSgefabjr  ba§>  (Gutadjten  bc£  SranbbireftorS. 

kommen  bie  ©aerjoerftänbigen  auf  (Grunb  ihrer  örtlichen 
23efichtigung  zu  ber  Anficht,  ba§  bie  $enutuing  ber  9?äume 
au§  überuüegenb  gefunbhett§polizeitid)en  bezm.  feuerpolizeilichen 
Stücffidjten  verboten  merben  muß,  fo  mtrb  biefe§  Verbot  von 
ber  Sehörbe  auSgefproajen  unb  bie  Beachtung  be§  Verbotes 
gegebenen  galtet  burch  gioangSmittef  burchgefürjrt. 

23ei  biefem  Verfahren  liegt  ber  ©d)merpunft.  in  ber  burch 
ba§  Gutachten  ber  ©adjoerftänbigen  unterführen  geftfteflung 


*)  (£rf.  D.=<ß.=®.,  23b.  XI.  370  unb  ©.=0.^.=©.  com  18.  3<m.  1889 
betr.  Üfatfyeuotuerftr.  95. 
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einer  oorliegenben  erheblichen  ©efunbfjctt3s  ober  J^cucrögcfa^r. 
2)a§  SScrBot  ber  SBenutjung  von  Räumen  fann  ba^er  mit 
2lu§fid)t  auf  (Erfolg  angefochten  werben,  wenn  in  biejen  ®ut* 
achten  ber  ©achoerftäubigeu  fadjliche  Mängel  ober  J>rrtf)ümcr 
uachgewiefen  werben  fönnen. 

Manchmal  läßt  and)  ba§>  DbcroerwaltungSgericht  ein  Dber* 
gutaebten  oon  folgen  Saajocrflänbigcn  einholen,  weldje  titdfjt 
Beamte  be§  ^oligeis^räftbiumS  finb.  SDiefe§  Dbergutadjten  ift 
bann  in  ber  Siegel  maßgebenb  für  ben  Ausgang  be§  (Streit- 
oerfaf)rcn§. 


d)    2)  a  §  Verbot  oon  ^fjür?  unb  g  e  n  ft  e  r  = 
Öffnungen    in    39  r  a  n  b  mauern    ober  Sänbcn, 
bie  bem  $lad)hav  §ugefef)rt  finb,  bei  ©ebäuben 
au§  bem  3  a  f)  r  e  1641  bU  1853. 

(£3  ift  moljl  gn  unterfdjeiben  ba§  genfterreetjt  nach  offene 
liajem  9ted)t  (^oli^ei^edjt)  unb  nad)  $rioatred)t. 

.frier  fann  nur  ba%  offen tlicr) e  S^eajt  pr  (Sprache  fommen.1) 
fyür  bie  Anlegung  oon  Zfynv*  unb  genfteröffnungen  in 
Stauben,  meiere  an  ber  9?ad)bargren^e  fielen  (23ranbmauern), 
mar  oor  bem  9.  gebruar  1842  eine  polizeiliche  ©rlaubniß  nidjt 
not^menbig. 

3m  §  2  ber  Sauorbnung  oom  8.  2luguft  1837  hcU3t  e3  : 
„Namentlich  bebarf  bie  Ausführung  folgenber  Arbeiten 
feiner  fpe^icltcn  Genehmigung  : 
1.  3)ie  (Anlegung  unb  Reparatur  ber  Jufjböben,  bie 
Anlage  oon  ££)ürcn  uuD  $cn\tevn,  weldje  ma)t  auf 
bie  (Straße  führen  ....  u.  f.  w." 
(Srft  burdj  ben  Nachtrag  nom   9.  gebr.  1842  würbe  bie 
Anlage  oon  Deffnungcn  in  Nachbarmänbeu  begro,  33ranbmaucru 
oon  pottgciltdjer  (Srlaubniß  abhängig  gemadjf. 

SDiefe  polizeiliche  (Srlaubniß  ift  in  ber  Qcit  von  1842  6i§ 
1853  in  oielcn  fällen  erteilt  unb  nur  ba  oerjagt  worben, 
wo  erhebliche  feuerpolizeiliche  örünbe  bie  Anbringung  oon 
Deffnungen  gefährlich  etfeheinen  ließen,  %.  $3.  menu  ba§  s3cadjbar= 
grunbftüd  al§  £agerplal3  oon  23renumatcrialicu  ober  auberer 


y)  lieber  ba§  $enftertecf)t  na  et)  s$riuatrecf)t  nerql. :  „3)a§  ^cni"tcr= 
unb  @egenbaured)t  in  ben  ner)diicbenen  £l}cilen  23erihis,  nun  3>r.  ^nttiis 
®tabll)agcn."  „Gentralbl.  f.  @rnnbftiicf§=  u.  ^imotl)efenucrfet)r",  1.  Sanvq. 
9k.  21-  24  com  23.  ätfat  btö  13.  Sunt  1897. 
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feuergefährlicher  Gegenftänbe  fremifet  tuitrbe.  (Sine  $erfagung 
au§  rein  prioatredjtlichen  Grünben  Ijat  nicgt  ftattgefuuben. 

£)al)er  befielen  alle  Deffnungen  in  Machbar  man  ben  ober 
SSranbmauern  p  Siecht  ($olizei*9iecht),  von  welchen  fid)  burd) 
ßeugen  über  fonft  glaubmürbig  iiacbmeifen  lägt,  baft  fie  mit 
ober  of)ne  (Genehmigung  ber  $olizei=$erjörbe  oor  beut 
9.  Februar  1842  angelegt  finb.1) 

^Bezüglich  ber  genftcröffnungen,  meiere  in  ber  Qett  uom 
9.  gebruar  1812  bi§  1.  3uli  1853  angelegt  finb,  ift  zu  unter= 
fdfjetben,  ob  bie  §crfteEnug  mit  ober  oljne  polizeiliche,  (Erlaubnis 
erfolgt  ift. 

©inb  bie  Deffnungen  in  ben  zu  bem  Söaugefudj  ge= 
hörenben  polizeilichen  ßeid&muigen  eingezeichnet,  ober  fann 
fonft  au§>  ben  Elften  ober  anberen  Ürfunben  uachgemiefen 
merben ,  baf}  eine  polizeiliche  Genehmigung  ober  auch  nur 
eine  polizeiliche  SDulbung  ber  Deffnungen  ftattgefuuben  Ijat,  fo 
fann  btc  Serjörbe  bie  SBcftimmungeu  ber  neueren  23auorbnung 
(§  7,  2Ibf.  5),  nad)  melchen  foldje  Deffnungen  unzuläffig  finb, 
nicht  in  Hnmcubuug  bringen.  Sluch  in  biefem  ^atte  befteben 
bann  bie  Deffnungen  zu  Siecht. 

dagegen  fann  bie  23et).örbe  mit  Siecht  gegen  fotehe 
Deffnungen  au§  biefer  $eriobe  (1842—1853)  einfdjreiten,  für 
melcbe  eine  Genehmigung  nachweislich  nicht  ertfjeilt  ift.  SDer 
9iachmei£  liegt  ber  ^etjörbc  ob  unb  gilt  at§  erbracht,  menn  in 
(Ermangelung  anbercr  Urfunben  oon  ben  fraglichen  Gefchoffen 
polizeiliche  Qcictjnungen  oorrjanben  finb  unb  in  benfelben  feine 
^enfter  fich  eingezeichnet  finben. 

©inb  jeboct)  feine  Zeichnungen  oorhanben  unb  fann  bie 
23ef)örbe  auch  fonft  ben  9?adpei§  nicht  erbringen,  bafj  bie 
Deffnungen  ohne  bie  crforberliaje  Genehmigung  angelegt  finb, 
fo  bafj  alfo  auch  über  ba§  Hlter  ber  Deffnungen  feine  beftimmte 
5lnhalt§punfte  zu  geminnen  finb,  fo  gilt  bie  $ermuthung,  baß 
bie  Deffnungen  feiner  geit  mit  polizeilicher  Genehmigung  angelegt 
finb  unb  alfo  zu  Stecht  befielen. 

bezüglich  ber  Deffnungen,  melcbe  in  einem  au§  ben  3^hren 
1641  bi§  1853  ftammenben  Gebäube  nach  bem  1.  3uli  1853 
angelegt  finb,  uergl.  C  3.    (©eite  29.) 


)  2kröf.  (Srf.  D.=$.=®.  o.  3.  $eabr.  1883  betr.  ©tralauerftv.  24. 


C.  Statoettbtmg  ber  neuen  $anorbnnna  auf  (Sebäube  aus 
ber  ^eriobe  bom  1.  Sult  1853  bis  23.  Samtar  1887. 

i.  3)ie  b  a  u  I  i  d)  e  n  SB  o  r  f  dj  r  i  f  t  e  n  ber  23auorbnung  uom 
21.  Slpril  1853  mit  23egug  auf  bie  33enufcung§art  ber 
Dtäume.    §  87  bis  §  90 ;  §  56. 

SMfjrenb  bie  älteren  SSauorbnungeu  feine  6aulidjen  SSor* 
fdjrtffen  über  bie  Sage  unb  ©eftaltung  ber  2Öofm=  unb  5Irbeit§= 
räume  enthielten,  finb  in  ber  SBauorbnung  oom  21.  §lpril  1853 
(in  $raft  getreten  am  1.  3uü  1853)  hierüber  gang  eingefjenbe 
SSorfctjriften  gegeben,  unb  gwar  finb  biefc  SSorfd^riftcn  je  nad; 
ber  33enu&ung,3art  ber  Sftäutne  oerfcrjieben.  (£§  wirb  f)ier  gum 
erfien  äftale  ein  fdjarfer  Untcrfdrjieb  gemaajt  gwifetjen  2Bor)n= 
räumen,  $üd)en  unb  ©d)Iafräumen  einerfeitS,  unb  2trbeit3räumen, 
Söerffiätten  foitüe  anberen  gum  bauernben  Stufen  tfjalt  oon 
Sftenfdjen  beftimmten  Räumen  aubererfeitö.  {für  bie  letztere 
©ruppe  fetjtt  eS  an  jeber  baulictjen  $orfajrtft,  fo  bafj  jeber  be* 
iebig  gebaute  ^Merraum,  SDadrjraum  unb  fonfttge  9?aum  al§I 
SlrbeitSraum,  SSerfftatt,  SSerfaufSlofal,  @efd)äft§raum  unb  ber= 
gleiten  benuj^t  werben  burfte. 

3)ie  bjier  in  ^rage  fommenben  SBorfcfjriften  finb  folgenbe : 

Vierter  £ttel. 
SSorfc^riften  in  betreff  ber  SBoIjnungSraume. 

§  87. 

3utritt  non  ßid)t  unb  Suft. 
£)ie  p  2Öorjnungeu  beftimmten  ©ebäube  ober  öebäube* 
tfjeite  muffen  fo  angelegt  unb  in  folajem  Material  ausgeführt 
werben,  bafj  fie  r)inlänglidr)  ßiajt  unb  £uft  tjaben,  troifeu  unb 
ber  ©efunbfjeit  nidjt  nad)ttjeilig  finb.1) 


*)  2)er  §  87  befagt  pnäd))t  nur,  bafc  ©cbäube  unb  <3kbäubetf)cile 
bmlängüd)  Sicf)t  unb  Suft  fjaben  muffen.  Unter  ©ebäubctljcilc  finb 
bier  Seitenflügel  unb  anbere  einbauten  unb  SSoubauten  51t  uert'teben. 
2)a§   enge   Sufammenbaucn   unb  Stneinanbcrbaucu  fofttc  uevmiebcu 
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§  88. 

§öf)e  ber  SBoIjnraunie. 
OTe  gum  täglichen  2luf  enthalt  non  ätfenfdfjen  beftimmten 
^orjnräume  muffen  in  neuen  ©eMuben  roenigftenS  8  $uf3 
(2,51  Steter)  unb  wenn  foldje  in  üorfjanbenen  ©ebäuben  neu 
angelegt  werben,  mentgften§  TU  gujs  (2,35  Steter)  lichte  §öfje 
erhalten. 

OTe  SSoljn*  unb  ©djjlctfräume  mit  weniger  al§  9  guft 
(2,83  Steter)  lichter  §öJ)e  muffen  gur  §erfteHung  etneö  gehörigen 
fiuftroetfjfels  mit  paffenben  (Stnricfjtungen  unb  minbefteng  mit 
Jyenftern        Deffnen  in  f)tnreitf)enber  'i*nb  ©i'öfje  unb 

mit  uon  innen  gn  rjei^enben  Defen  uerfeljen  fein. l) 


werben,  bannt  bie  2luBenmänbc  nnb  äußeren  itmriffc  ber  ©ebäubc  t)in- 
tänglid)  non  Sicht  unb  Suft  umfpült  mürben  unb  bic  Zäunte  nicht  an 
gar  gu  engen  ipöfen  unb  ^ofttjeilen  lögen.  ®iefe  2Sorid)rift  richtete  fid) 
§um  23eifpiel  gegen  bie  33aumeije,  meld)e  beim  2lnfd)luB  be§  Letten* 
flügel§  an  bae  SBorbertjauS  für  ba§  berliner  3immer  nur  einen 
fdjmalen,  laugen  Sid)tfd)adbt  anorbuete.  £>afj  t)ier  unter  „($ebäubc= 
theile"  aud)  bie  inneren  Xbeite  be§  §aufc§  unb  alfo  auet)  3nnen= 
Zäunte  unb  befonber§  SBohnräumc  gemeint  fein  follen,  fann  man  um 
fo  weniger  annehmen,  al§  im  §  88  ®ak  2  ausbrüd'lid)  gefaßt  ift,  baß 
2£ohu=  unb  Scblafräume  oou  mehr  ah  9  £>öhe  weber  $enfter 
nod)  auberc  SüftungSnorrtchtungen  31t  f)abcu  brauchten,  während  bod) 
ber  §  87  für  ©ebäubetheile  Sicht  unb  Öuft  oorfchreibt.  Unb  tf)atfäd)lid) 
finben  iid)  aud)  2ßofm=  unb  @d)Iafräume  ohne  jebe  £id)t=  unb  Öuft= 
3ufüt)rung  in  biefer  3eitpcriobc  genehmigt.  3)ie  Anlage  bes  bunfeln 
5Ufooen§  3.  33.  ift  eine  oon  Hilters  her  fanfttonirte  (liurichtung,  bie 
fid)  für  3nnggefeflen=2öobnungen,  für  Heinere  SBohnungen,  fowte  aud) 
für  Rotels  *al§  praftifd)  erwiefen  nnb  in  gcfunbhcitlid)cr  ^infid)t 
bamalö  311  ert)eblict)en  Itebclftänbcn  feinen  3lnlafe  gegeben  hat.  2)er= 
artige  bunfle  SBohnröume  enthielt  3.  33.  bie  5Direftor=3Bohntmg  be§ 
«BiftortatheaterS  äRimaftra&e  20.  (Sergl.  ©rf.  b.  O.  =  25.  =  ©.  00m 
7.  «Dföra  1893.) 

*)  £)a  ber  §  88  bie  Ucberfchrtft  „SBohnräume"  trägt,  in  feinem 
gweiten  <Sak  aber  33eftimmungen  über  o  h  n  =  unb  ©  d)  1  a  f  r  ä  u  m  e 
trifft,  fo  fünnte  man  auf  ben  erften  23Ii<f  mohl  oermutheu,  bafe  Schlaf* 
räume  aud)  3U  ben  SBohnräumen  31t  wählen  mären,  fo  bafj  alfo  ber 
Slu§brutf  „23  0  h  n  -  unb  Schlaf  räume"  einen  $Ieona§mu£  bar* 
ließen  mürbe,  ber  auf  einer  rebaftioneüen  Ungeuauigfeit  beruhte. 

SDiefe  Auslegung  ift  aber  nid)t  rid)tig.  S)enn  märe  fie  ritfjtig, 
fo  müßten  ja  auf  alle  (Schlafräume  biefclben  baulichen  2>or= 
fd)riften  ansumenben  fein,  wie  auf  SBohnräume  unb  baher  bet= 
fpiel§meife  alle  <Sd)Iafräumc  biefelbe  ^ohe  mic  bie  SBohnräume, 
nämlich  8  $ub  (2,51  SWeter)  aufmeifen.  S)ie  üielfad)  in  biefer  %t\U 
periobe  genehmigten  (Schlafräume  für  ba§  ^)ienftperfonaI  Ogängeböben, 
feefeKenftubett)  meifen  aber  faft  burd)gäugig  eine  fleinere  ^öhe  auf. 
@§  märe  baher  nicht  3U  erftären,  me§halb  ba§  s^oti3ci=s^räftbium  eine 
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^ctlergefdjoffc  bürfen  nur  bann  gu  Söofjnungcn  eütgeric|jtet 
werben,  raenn  beren  $ugbobeu  titinbeftcttö  einen  gug  (0,31  Stteter) 
über  bem  l)öc§ften  SBafferftanbe,  beren  SDctfc  aber  iDeuigftcnS 
3  gug  (0,94  Steter)  über  bem  Deincau  ber  ©trage  liegen. 

£er  ©tur^  bc3  genficrS  mug  2  gug  (0,63  Steter)  über 
bem  üftiueau  ber  ©trage  liegen. 

9lud&  muffen  bie  dauern  unb  gugböben  foldjer  Söofynuugcn 
gegen  ba§>  (Einbringen  unb  3(ufftcigcn  ber  (STbfeudjtigfcit  gc^ 
fepfet  werben.  l) 

oon  ihm  felbft  getroffene  33cfiimmung  über  bie  Jgöbe  ber  ©dilafräumc 
in  gablretcben  $äüen  auger  3lnmenbung  gclaffen  hätte. 

deshalb  mug  man  baoon  ausgeben,  baft  bie  ©cblafräume  im 
^weiten  «Safe  beS  §  88  als  befonberS  qualtftjtrtc  SKäume  neben  ben 
2Bof)nränmen  aufgeführt  ftnb,  baß  alfo  barnnter  Nehmte  oerfianben 
finb,  in  welchen  ^erfonen,  bie  ihr  SBobnnngSbcöürfnig  tagsüber 
anberStno  beliebigen,  lebtglicf)  gu  ^cblaf^mecfen  fict)  aufhalten. 

SDiefe  fdiarfe  Unterfdjeibung  ^milchen  s25obn=  unb  ©ebiafräumen  t)at 
befonberS  für  baS  (Befinbe  prafttfetje  s£ebeutung,  ba  bie  ©efeflen, 
Süenftmäbcben,  93urfd)en  unb  anbereS  ©cfinbe  am  £age  in  ben  2ßerf= 
ftätlen  ober  in  ben  SBobnräumen  ber  föerrfebaft  fief)  aufjubelten  pflegen 
unb  nur  ttmbrenb  ber  ^aebt^eit  jene  ©cblafräume  bemt^en. 

Sie  nicht  megguleugnenbe  rebaftionelle  Ungenauigfeit  beruht  alfo 
barin,  bag  bie  33efttmmungen  über  ©cblafräume  in  bem  £itel  IV,  ber 
nur  non  SBobnräumen  banbelt,  $lak  gefunben  haben,  attffatt  baß 
ihnen  (mie  3.  23.  ben  blieben  in  §  56)  ein  befonberer  Paragraph  gc= 
mibmet  mürbe. 

2)ie  23auorbnung  r»om  21.  4.  1853  bat  bemnad)  für  ©djlafräumc 
feine  befttmmte  §obe  oorgefebrieben.  2)ie  polizeiliche  $ürforge  für  bie 
©efuubbeit  bat  fict)  üielmebr  bamtt  begnügt,  für  9?äume  oon  mentger 
als  9  gut*  (2,83  Steter)  £>öbe  @tnrid)tungen  jur  ^erfteKung  eine§  gc* 
hörigen  £uftit)ed)fels  ($enfter,  Ocfen  u.  bergt.)  oorgufebretben.  2)a  bie 
aus  btefergeit  ftammenben  ^ängeböben  unö  anberen  ©cblafgclaffe  metft 
meniger  als  9  $ub  £>öbe  baben,  fo  befteben  nur  btefenigen  51t  SÄcdjt, 
melcbe  $enfter  ober  anbere  ÖüftungSoorridjtungen  beft^en,  roäbrenb 
3.  23.  bie  in  ben  Äorrtboren  angebrachten  §ängeböbeu  unguläffig  finb. 

<Bergt.  @rf.  €u2S.=®.  0.  11.  Sanitär  1896,  betr.  ^oebftraße  17. 

ferner :  „23augeroerfS3ettung"  1896  ©.  957. 

4)  2)tc  23eftimmungen  im  §  89  über  ^eHerroohnungen  Iaffen  im 
3meifel,  um  meldje  ©ebäubetbeile  e§  fieb  hier  banbelt,  b.  b-  ob  eS  firh 
nur  um  folche  ^eöermohnungen  banbelt,  beren  $cnfter  nach  ber  ©trage 
liegen,  ober  auch  um  folche,  beren  Rentier  nach  bem  föofe  liegen. 

Sn  biefer  23e3tebung  fagt  baS  Ob.=23.=@.  in  feinem  ©rfenntmffe 
00m  18.  Januar  1889  (Satbenotnerfirage  95) : 

„2)er  §  89  biSponirt  über  bie  Anlage  oon  ^cHcrmohnungen  nur  im 
3lnfd)Iug  an  bie  2Serhältniffe  ber  oorliegcnben  ©trage  unb  hat  baher 
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§  90. 

2öorjnungen  in  neuen  Käufern  ober  ©toefroerfen. 
^ofurungen  in  neuen  Käufern  ober  neuerbauten  <&to& 
werfen  bürfen  erft  nad)  Ablauf  von  9  Wlomten  naeö  SMenbung 
be§  ^orjbaueg  belogen  roerben ;  mirb  eine  frühere  roorjnlicrje 
Senkung  ber  Sßofjnräume  Beabftd^tigt,  fo  ift  bie  ©rlaubiüfj  be§ 
$oIigei^rdfibium§  bagu  nacr^ufuerjen,  tneldje^,  nad)  ben  Um* 
ftänben,  bie  fjrtft  bi§  auf  4  SJionate  unb  bei  2Bor)nungen  in 
neuerbauten  ©toefmerfen  bi§  auf  3  Monate  ermäßigen  wirb. *) 

§  56. 

$üd)en  ntüffen  non  ben  5Iur=  unb  £reppenräumen  burdj 
niafftue  2£änbe  getrennt  fein  unb  bürfen  irjr  £id)t  nur  burefj 
eigene  $enft'er  uon  aufren  fjer,  nid)t  aber  au£  anberen  inneren 
Räumen  erhalten.  5tu§narjmen  finb  nur  geftattet,  fofern  burd; 
bie  33eftimniung  be§  ©ebäube§  unb  burd)  beffen  befonberc  (Sin* 
ricfjtungen  bie  feucrpoli^eilidjen  Mdficrjten  noUftänbig  gewahrt 
werben. 2) 


feine  anbeten,  als  fotd)c  Mtetgefcboffe  im  9luge,  beten  $enfiet  nad) 
bet  Sttafee  t)etau§gcl)en.  (Somit  f et)It  eS  füt  ^tefletmobnungen  mit 
$enffetn  nad)  bem  Jgofe  in  bet  33au=Dtbnung  com  21.  2lptil  1853  an 
einet  9iotm  übetbaupt." 

2IuS  biefem  Örtfenntniffe  gebt  bann  nod)  metiet  fyttvot,  bafe  bie 
23eftimmungcn  beS  §  89  nid)f  nut  anf  Mtetroobnungen  im  Seitenflügel 
unb  Duetgebäube  feine  2lnmenbung  finben,  fonbetn  and)  auf  foldje 
SBobntäume,  bie  ^mat  im  QSotbetbaufe  belegen  finb,  beten  genfter  abet 
nad)  bem  ^gofe  becanSgcben. 

*)  2)et  §  90  mutbe  butd)  bie$oIi3ei=2$etotbnung  oom  3.$ebtuatl864 
aufgehoben  nnb  leitete  miebetnm  butd)  bie  $oIi3et=23etotbnung  com 
4.  9#ai  1865  erfefct.   Diefelbe  beftimmt  in  §  3  $o!genbcS : 

§  3.  2>ie  an  Stelle  beS  §  90  bet  33anotbnnng  gettetenc  $oIi3ei= 
SBerorbmutg  r»om  3.  Februar  1864  roitb  aufgehoben  unb  butd)  folgenbc 
23efttmmung  etfe^t: 

SOltt  bem  $bpuk  bet  äuf3eten  nnb  inneten  SBcmbe  in  SBobnbäufetn 
batf  niemals  früher  begonnen  roetben,  als  6  2Bod)en  nad)  5Ibnabme 
be§  «Rohbaues  (§§  1  nnb  2). 

fallen  jebod)  bie  auf  bie  Abnahme  folgenben  6  Sßodjen  gan^  obet 
tbeilmeife  in  bie  Monate  Dftobet  bis  einfd)üefelid)  äftära,  fo  »erlanget* 
fid)  bie  $rtft  um  fo  oiel  STage  übet  6  2Bod)en  hinaus,  als  in  bie  ge= 
nannten  äftonate  gefaUen  finb. 

2)  liefet  §  56  enthält  feine  23eftimmungen  übet  bie  lichte  £öbe 
beS  Raumes  forme  übet  bie  Sage  beS  ^enftetfint^eS  unb  bet  2)edfe. 
2>ie  Jüchen  finb  alfo  nicht  als  SBobntäume  gu  betrachten,  SDemgemäf? 
finben  fid)  3.  33.  Jüchen  im  SSorberbauS  mit  $enftern  nad)  bet  Strafe 
genehmigt,  beten  £>ecfe  nutet  bem  iBütgetfteig  liegt,  3.  33.  Sßx'x^» 
malfetftratje  18. 
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2)ie  2lu£lcgung  btefer  Paragraphen  ber  alten  SSauorbmmg, 
r)at  megen  it)rer  Unflarljett  von  jerjer  31t  sItteinung<3uerfd)iebcns 
Ijeiten  3(nla§  gegeben.  3n  legerer  geit  r)at  fi'd&  jcbocl)  in  Tfolgc 
ber  (Srfenntniffe  bc§  Dbcruermaltimgögcridjteö  L)  eine  9icd)t£lagc 
l)erau§gcbitbet,  meldje  man  fur^  in  folgeube  6äfte  3ufammcm= 
f  äffen  fann : 

a)  Sauüaje  $ orf Triften  für  28ol)nräumc. 

1.  2£  einräume  in  nenen  ©ebäuben  müffen  minbeftens  8  gn§ 
(2,51  Steter)  t)od)  fein. 

2.  SScnn  2Borjnräume  in  alten  (nor  1853  errichteten)  Wc= 
Bänben  nen  angelegt  merben,  fo  mnffen  biefelben  eine  ,§ötje 
non  minbeftenS  TU  ^ufc  (2,35  Wlckv)  fjaben. 

3.  2Bof)nränme  non  weniger  als  9  gaif;  (2,83  Steter) 
§)öf)e  mnffen  mit  £üftung3üorrid)tungen  (genfter,  Dcfcn  nnb 
bergt.)  üerferjen  fein. 

4.  SSorjuräume  non  mefjr  al3  9  gug  (2,83  Steter)  .görje 
branden  meber  ^enfter,  nod)  Defcn,  noef)  fonftige  £üftung§= 
oorricf)fungen  311  tjaben,  abgenommen  bie  $etlerräume,  meiere 
naef)  ber  ©trafje  liegen. 

5.  diejenigen  2£of)nräume  im  ^cflergefajofr  be3  SBorber* 
f)aufe§,  beren  genfter  nadj  ber  Strafe  31t  führen,  muffen  mit 
tfjrem  genfierfturg  minbeftenS  2  5u|  {0,63  Steter)  unb  mit 
irjrem  $>ecfenfturg  minbeften§  3  301(3  (0,94  Steter)  über  bem 
9Hoeau  ber  ©trage  liegen. 

6.  gür  biejenigen  Wohnräume  im  5Mergefd)oj3  bc§  2Sorber= 
^aufeS,  beren  5etlf^  ttad)  bem  §ofe  §u  führen,  unb  für  bie 
3So!)nräume  im  5Mergefd)oj3  ber  ^intergebaube  befteljen  feine 
SSorfdjriften  über  bie  Sage  be§  JJcnfterflur^eg  unb  be£  Herfen- 
ftur^eS,  fonbern  nur  begügltct)  ber  liebten  §öf)e  bc§  Statmeö, 
meldje  8  gu&  (2,51  Steter)  begm.  TU  (2,35  Wein)  bc= 
tragen  mufj. 

7.  gür  bie  Anlage  unb  23enui3ung  oon  T£of)nräumcn  mar 
poligeilicrje  ©rlaubniB  er forb erlief). 


x)  @rf.  0.$.©.  0.  18.  Tsamtar  1889  (9?atf)enott)er)traf5e  95). 
(£rf.  £).%M.  r».  1.  Cftober  1889  (Scbarremtra^e  19). 
(£rf.  o.  7.  5märs  1893  (2)hm*itrat5e  20). 

(Srf.  ü.  11.  Januar  1896  OJiod)itraBe  17). 
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ß)  $aultd)e  SSorf griffen  über  Mdjen. 

1.  $üdjen  gelten  nicbjt  als  SSorjnräume. 

2.  $üajen  muffen  r>cm  Jluren  nnb  treppen  burd)  maffiüe 
28anbe  getrennt  fein. 

3.  3%  ^üa;en  befreien  feine  SSürfdjriften  be^üglM)  ber 
licrjten  £>öf)e  be§  Raumes. 

4.  lieber  $üd)en  im  heiler  befielen  feine  $orfd;riften  bc^ 
güglicrj  ber  Sage  bc3  genfterftur^cS  nnb  be§  &ecfenftur§e§. 

5.  Würben  muffen  fietS  ^enfter  rjaben,  unb  giuar  muffen  bie 
JJcnfter  nad)  au&en,  b.  f).  nad)  bem  §ofe  ober  ber  Strafe  führen, 
nicFjt  aber  nad)  einem  anbereu  inneren  Sftaum.  (£reppenraum, 
^orribor  u.  f.  m.) 

6.  $ndjen  orjne  genftcr  ober  $üd;en  mit  genfter,  bie  nacb 
Snnenraumen  führen,  finb  au§narjm§meife  gnläffig,  fofern  burd) 
bie  23eftimmung  bc§  ®ebäube§  unb  burd)  beffen  befonbere  @in= 
riajtungen  bie  feuerpoli3eiüojen  ^ücfficrjten  noUftänbig  gcmafjrt 
merben. 

7.  3%  °ie  Anlage  unb  33enu£ung  non  $üajen  marpoIr3ei= 
licfje  (Erlaubnis  notfjrocnötg. 

T)  Sauliebe  SSorfebrifren  über  ©ajlafräumc. 

1.  ©crjlafräume  gelten  ntdjt  alz  SSorjnräume. 

2.  lieber  ©d)lafräume  befterjen  feine  allgemeinen  SSorfd&rtften 
be^üglid)  ber  liebten  $örje  be§  Raumes. 

3.  ©cblafräume  non  meniger  aU  9  g?iifj  (2,83  Steter)  lichte 
§örje  muffen  mit  £üftung§i)Drricrjtungen  (Jenfter  unb  Defen) 
nerfeljen  fein.  £)ie§  gilt  inSbefonbere  von  §)ängcböben,  ©e^ 
fcEenftuben  unb  anberen  @efinbe=©eblafräumen. 

4.  ©ajlafräume  von  mebjr  aU  9  guß  (2,83  Steter)  §ör)e 
brauchen  meber  genfter  nod)  Defen  noct)  fonftige  Süftung§nor= 
riajtungen  ^u  rjaben.  SDarjer  3.  33.  Sllfoüen  al3  ©eblafraum 
guläffig. 

5.  lieber  ©crjlafräume  im  Heller  befielen  meber  Sßorf Triften 
begüglicb  ber  Sage  be§  ^Jcnfterfiurae^  unb  be3  ^eefenftur^eS  nod) 
be^üglid)  ber  licrjten  §örje  be§  Raumes. 

6.  gttr  bie  23enutmng  non  Räumen  gu  Sd/laf^r-ecfen  mar 
feine  poligeiliaje  ©rlaubnift  notrjmenbig. 
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o)  HrbeitSräume,  SSSerfftä-tteir,  ®cfd)äftSräutuc,  $  erlauf  Slofalc 
unb  äf)nlid)c  sum  baucrnbcn  Hufentrjalt  oon  SQicnfdjcn 
beftimmte  SHäume. 

1.  #|  beftc^en  mebcr  Sorfdjriftcn  über  bie  §öfjc  ber  3?äume 
nodi  über  bic  9?otf)menbigfeit  ber  Anlage  oon  genftern  unb 
Defen  ober  fonftigcn  LüftungSoorridjtuugen,  nod)  über  bie  Sage 
beS  Senfterftur^eS  unb  SDecfenftur^eS  bei  JMcrräumen,  fo  baB 
jeber  beliebige  S^aum  —  im  Detter*  ober  SDadjgcfcfmB,  im 
$orber*  ober  £interf)auS,  fjabe  er  f^enfter  ober  ntdjt,  fei  er  rjod) 
über  niebrig   -  p  ^IrbeitS^mecta  pp.  benujjt  merben  bitrftc. 

2.  gür  bie  23enu&ung  eines  Raumes  $u  SlrbeitSgioetfcn  pp. 
mar  eine  poli^eilidje  ©rlaubnifc  n  i  aj  t  notrjioenbig. 

3.  Sftur  für  bie  ?lufftellung  oon  3?eucrlllltf3 anlagen  in 
HrbeitSräumen  pp  mar  eine  poli^cilidjc  (Maubnifj  notljinenbig. 

s)  Sagerräume  pp. 

Heber  Lagerräume,  ^irt^fdmftsMer,  23obenräume,  Speicrjer 
unb  fonftige  nur  #um  norübergeljenben  Slufentfjalt  oon  Dtcnfdjcn 
benutzen  Sftäume  fe£)It  es  an  jeglidjer  $orfd)rift. 

C)  IHofeträume  unb  23abeftuben. 

1.  5}ür  $lofeträume  unb  Söabefrubcn  bcftanbcn  ebenfalls 
feine  ^orfcrjriften.  3)iefelbcn  fonnten  in  $orriboren  ober  in 
bunfeln  $erfcf>lägen  unb  in  Räumen  oljne  jebe  Lüftung  unb 
otjne  ^rnfttv  angelegt  merben. 

2.  (£me  j»l%eli#e  ©rlaubnif;  gur  (Sinricrjtung  eines 
Raumes  als  flofet  ober  23abeftube  mar  ntcr}t  erforberlid). 


2.  2)  a  S  Verbot  ber  Senul^ung  oon  Räumen. 

23ei  ber  23eurtf)cilung  ber  [frage,  ob  @ebäubc  ober  einzelne 
Stäumc,  melcrje  in  ber  Qzit  vom  1.  S^Ii  1853  bis  23. 
1887  rjergefteHt  finb,  gum  baucrnbcn  2Iufentljalt  oon  äftenfcfjcn 
rjeute  unb  fernerhin  benutzt  merben  bürfen,  ift  ^unädjft  ^u  be* 
aajten,  gn  meldten  QivQden  btc  ^äume  beuuftt  merben  [ollen, 
unb  fobann  ift  feftguftellen,  ob  es  fiaj  um  genehmigungspflichtige 
^täume  fjcmbelt  (Söorjnräume  unb  $üd)cn),  ober  ob  es  fidr)  um 
9?äume  Ijanbelt,  für  bereu  SBenufmngSart  eine  polizeiliche  Gfrs 
laubniß  ni#t  erforberlid)  roar.  (Sdjlafräume,  SlrbeitSräume 
unb  bergl.,  Lagerräume  unb  bcrgl.,  $lofet  unb  23abefrubcn.) 
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a)  lieber  ba§  SSerbot  ber  23enu|ung  oon  SSofjnrättmett. 

SSenn  au§  bem  SBaufdfjetn  ober  ben  polizeilich  genehmigten 
Zeichnungen  ober  fonft  auf  eine  glaubhafte  SBeife  feftguftellen 
ift,  bag  bie  ^äutne  gu  ^olrnzmecfen  polizeilich  genehmigt  fhib, 
fo  fönncn  biefelben  fernerhin  gum  bauernbcn  Aufenthalt  non 
SO^enfchen  beringt  roerben. 

3)ie  gfcfifteHmtg,  ob  ein  S^aum  polizeilich  genehmigt  ift 
ober  nicht,  bietet  manche  ©d&nuertgfeit.  3m  Allgemeinen  fommt 
in  biefer  SBegierjung  ba£  Verfahren  gur  Anroenbung,  meld)e§ 
unter  Ba  (©eite  12)  für  2öof)nräume  au§  ber  früheren  Qeitperiobe 
eingehenb  befprocbjen  ift. 

$ann  bie  23et)örbe  nadpeifen,  ba§  bie  Genehmigung  eine£ 
9?aume§  gu  SBorjngroecfen  n  i  ch  t  ftattgefunben  t)at,  fo  finben  bie 
SSorfchriften  ber  neuen  SBauorbnung  nom  15.  Auguft  1897  An= 
roenbung,  unb  roenn  ber  Sftaum  ben  Forschriften  biefer  neuen 
23auorbnung  nicht  enifpricht,  fo  mirb  bie  23enttj3ung  zu  28ol)n= 
groeefen  mit  9?ec£)t  nerboten  unb  bie  Sefeitigung  ber  {feuerung^ 
anlagen,  burch  welche  bie  poligeiroibrige  Senkung  ermöglicht 
ober  roefentlich  erleichtert  roirb,  mit  Stecht  geforbert. 

SSergl.  Seite  14,  SBemerfung  1. 

^ann  man  au§  bem  23aufc±)etn  unb  ben  polizeilichen  Zeich- 
nungen ober  au§  fonftigen  Lirfunben  feinen  Anhalt  für  bie  @e= 
nehmigung  ober  ^ichtgenehmigung  geminnen,  inbem  g.  93.  ©runb= 
ri&zeichnungen  gang  ober  tr)eilir>eife  fehlen  (wa§>  befonberö  bei 
SDachmohnungen  oorfommt)  ober  inbem  in  ben  oorrjanbenen 
©runbri^zeichnungen  ber  fämmtlichen  ©efdfjoffe  meber  bie  23e= 
nu^ung^art  noch  geuerun^^anlagen  angegeben  finb,  fo  gilt  bie 
SSermutrjung,  bafj  bie  in  SBirflicfjfeit  ftattgehabte  23enu|mug§art 
eine  legale  gemefen  fei. 

$ann  in  einem  folgen  ^aU.  ber  (Sigentf)ümer  (roogu  er 
jeboerj  nicljt  oerpflichtet  ift)  burch  3eu9en  °&er  äftieth^fontrafte 
ober  ^euerfaffenfebein  ober  in  anberer  2öeife  glaubhaft  uaa> 
weifen,  bafj  bie  Storne  oor  bem  23.  Qanuar  1887  zu  2Bol)n= 
gweifen  benutzt  worben  finb,  unb  entfprechen  bie  Petunie  augerbem 
ben  bamaligen  SBorfcrjriften  ber  23auorbnung  com  21.  April  1853 
(fiehe  Ca,  (Seite  23),  fo  fleht  ba§  9?echi  ber  weiteren  S3enn|ung 
ber  Söohnräume  gang  auger  [frage. 

b)  lieber  ba3  Verbot  ber  23enu|ung  non  Jüchen. 
Jüchen  finb  al3  genehmigt  anzufersen,  wenn  in  ben  bau* 
polizeilichen  3ci$nungen  bie  23enutmng§art  be3  Raumes  als 
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„^ücrje"  auSbrüdlidj  eingcfdmebcu  ift,  ober  menn  ber  geuers 
rjeerb  eingezeichnet  ift,  ober  menn  au3  ber  genehmigten  Sdjoru- 
ftcinanlage  flar  gu  erfennen  ift,  bafj  tjier  ber  ?lnfd&ht6  etneö 
5}euerr)cerbc§  beabficfjtigt  mar, 

3m  llebrigen  gilt  uon  bem  Verbot  ber  Söcnut^ung  einer 
$üdrjc  im  3(dgemeinen  baffelbe,  ma§  von  bem  Verbot  ber  2k= 
nutmng  ber  $äume  $u  SSotjngmecfen  unter  a  gejagt  ift,  wobei 
jeboeb  beachten  ift,  bafj  bie  baulidjen  Sorfajriftcn  über 
$ücrjen  gang  uerfcrjieben  maren  von  benen  über  SESofjnräume  unb 
ferner,  ba^  bie  baulichen  SBorfcrjriftcn  über  2öof)nräume  feine 
2tu§nar)me  guliefjen,  mäfjrenb  ^üerjen  au§nafjm§roei|c  anet)  bann 
genehmigt  merbeu  fonnten  unb  genehmigt  mürben,  menn  fie  ben 
baulichen  SBorfcfjriften  be§  §  56  nid)t  entsprachen. 

©oUte  alfo  eine  $ud&e  au§  biefer  geitperiobe  ben  baulichen 
SSorfcbrtftctt  be§  §  56,  <Sa£  1  niebt  entfpreerjen,  fo  ift  biefer 
iimftanb  allein  uod)  fein  23emei§,  ba£  bie  $üa;e  feiner  3C^ 
orjne  Gürlaubmfj  angelegt  ift. 

c)  lieber  ba§  Verbot  üou  ©crjlafräumen  (§ängeböben, 
©efeHenftuben,  ©eftnbefammern  pp.). 

©d)Iafräume  bürfen  gunäcfjfi  biejenigeu  Sftäume  benu^t 
merben,  bie  ai§>  SBofjnraume  ober  au^brücftiaj  al§  ©djlafraumc 
(©efeHenftube,  §ängeboben,  Cammer  u.  bergt.)  genehmigt  finb. 

ferner  biejenigeu  Sftäume,  melcrje  gmar  nidjt  als  SBofyn* 
ober  ©tfjlafraum  genehmigt,  aber  uadjmeislicr)  nor  beut  23.  Sa* 
nuar  1887  al§  ©d&Iafraum  betrugt  morben  finb  unb  ben  baulidjcn 
SSorfd&rtften  über  ©djtafräume  entfpredjen.  (SSergl.  C.  y,  (Seite  24.) 

d)  ®a§  Verbot  ber  S3enu|ung  von  2trbeit§räumcit, 
SBerfftütten,  ©efdjftfteraumen,  S5erfauf§IofaIen  unb  cujnlidjcn,  gum 
bauernben  2lufentrjalt  ron  Wiensen  beftimmten  Räumen. 

2fl§  StrbeitSraume,  SSerfftätten  u.  f.  m.  fönnen  gunadjft  aüc 
biejenigeu  Sftäume  benutzt  merben,  meldrje  al§  Sßofjnräume  ober 
auSbrüdlicf)  al§  $rbeit§räume  u.  bgL  genehmigt  finb. 

gerner  biejenigeu  9?äume,  melcrje  gmar  nicfjt  <$u  2Borjn=  ober 
Strbeit^meden  genehmigt  finb,  aber  nor  bem  23.  Sanuar  1887 
al§  5trbeit§räume  nacfuceigltd)  benujjt  morben  finb. 

£)er  Umftanb,  bag  folcrje  9?äume  eine  Qzit  lang  nia;t  als 
2lrbeit§räume  u.  bergt,  benujrt  mürben,  entlief)  t  ujnen  bie  31t 
Sftedjt  beftanbene  ©igenfdjaft  nidrjt. 
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hierbei  brauchen  bie  2lrbcit3räume  irgenb  melden  Baulichen 
Anforberungen  nic^t  p  entfpreeben,  ba  e§  für  biefe  23enutmna> 
art  feine  baulichen  SBorfcbriften  gab,  rote  bie§  bei  Wohnräumen, 
Jüchen  unb  Schlaf  räumen  ber  ^ali  mar. 

©teilt  ein  ©igenthümer  bie  Behauptung  auf,  ba&  bie  S^äume 
cor  bem  23.  Qanuar  1887  §u  Slrbeit^metto  u.  bergl.  benu^t 
morben  finb,  fo  liegt  ber  ^olizeiberjörbc  bie  23eroei§laft  ob,  biefe 
Behauptung  al%  unrichtig  feftguftellen.  3ft  biefer  23eroei3  jeboef) 
titdjt  zu  erbringen,  fo  gilt  bie  SSermutrjung,  baf}  bie  Angaben 
be§  (£ig.entf)ümer3  richtig  finb. 

$ann  aber  ber  ©igentEjünier  burch  3eu9en  00er  3Äte^ 
fontrafte  ober  ^euerfaffenferjein  ober  in  anberer  2£eife  glaubhaft 
nach  weifen,  ba|  bie  Sftäume  oor  bem  23.  Sftuuar  1887  al§ 
?lrbeit3raum  u.  bergl  benutzt  mürben  finb,  fo  fönnen  bie  kannte 
ofuie  SSettere§  zu  benfelben  ^weäcn  mieber  benutzt  merben,  and) 
menn  bie  in  ben.  Räumen  etma  oor^anbeneu  ^euerungSanlagen 
feinergett  of}nc  bie  crforberlicfje  ©rlaubnifj  errietet  finb. 

©ntfpredjen  biefe  ohne  $onfen§  errichteten  geuerungSanlagen 
nicht  bem  zur  Qett  ifjrcr  polizeilichen  (Sntbecfung  geltenben  fechte, 
alfo  nicht  ben  SSorförtftctt  ber  §§  18,  19  unb  20  ber  23.^£. 
vom  15.  Huguft  1897,  fo  §at  fich  ba§  polizeiliche  (Sinfchreiten 
barauf  zu  befchränfen,  biefe  g^uerungSanlagen  mit  ben  neueren 
polizeilichen  SSorfcftriften  (§§  18/  19  unb  20)  in  llcbcreinftimmung 
gu  bringen.  3U  tiefem  ^wedt  fyat  bann  ber  (Stgentljümer  nach- 
träglicf)  bie  (Srlaubnijs  unter  Vorlage  entfpreebeuber  Zeichnungen 
nachzufudjen. 

@rft  menn  fich  bie  oorfchriftSmöfnge  §erfteHung  al§  unmöglich 
herausstellen  foUte,  fann  bic  üBefcitigung  ber  geuerungs  anlagen 
geforbert  merben. 

3ür  bie  Benutzung  ber  S^äume  zu  ©chanfzmeefen  fommt 
bie  $>otizci=$erorbnung  oom  19.  (September  1891  zur  Hnmenbung. 

e)  Sagerräume  unb  bergleichen. 

5ll§  Lagerräume,  £agerfellet,  Wirft  febafts  feller,  S>orrath§= 
räum,  Speicher  u.  f.  m.  fönnen  alle  3?äume  au§  biefer  ^eriobe 
(1853  bi§  1887)  ohne  Ausnahme  benu|t  merben,  menn  mit  ber 
33enu|ung§art  nicht  ein  bauernber  Aufenthalt  oon  Sftenfcben 
oerbunben  ift  unb  menn  bie  23enuj3ung§art  nicht  etma  au§  über= 
miegenb  feuerpolizeilichen  ober  gefunbhettäpolizeilichen  ©rünben 
gefährlich  ift.  $ür  bie  Anfbemahrung  oon  feuergefährlichen 
glüffigfeiten,  Petroleum,  ©piritu§  u.  bergl.  fommt  bie  $olizek 
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SScrorbnung  vom  13.  Dftober  1893,  für  bie  SlufBeroaljrung  uou 
Brennmaterial  bie  ^ßoligeUSScrorbnung  vom  10.  ?lpril  1854,  für 
bie  $ufberoar)rung  von  $etr)er,  5?oÜDbiuin,  ©<5roefelfof)lenftoff 
u.  bcrfjl.  fommt  bie  ^oligei^erorbuung  vom  30.  5XpriI  1891  gur 
Hnmenbung. 

f)  Mofeträuntc  unb  Sabeftukn. 

^äumc  imb  Srettnerfctjlage,  meldje  nor  bem  23.  Sanuar 
1887  nadjmei§Iid)  gu  SBebürfnifc*  ober  SB  ab  eg  werfen  benutzt  waren, 
fönnen  aud)  nadjrjcr  mieber  gu  bcufelkn  Qmcäen  benutzt  werben, 
aud)  wenn  bie  Anlage  twrrjcr  nidjt  an  bie  $analifatiou  an* 
gefctjloffen  mar  unb  nur  ans  gang  primitiven  (Sinridjtungcn 
(^acrjtfiurjl,  S3abeftuf)I  u.  bergl.)  beftanb.  ferner  aud)  bann, 
menn  bie  (£inrictjtung  otjue  poligeilidje  (Srlaubnife  tjergeftettt  mar. 

SB  ei  bem  nadjträglidjen  (nad)  bem  23.  ganuar  1887)  bc= 
autragten  2Infd)Iuf3  beftetjenber  Anlagen  au  bie  ^analifation 
fönnen  baulidje  SSeränberungen  nidjt  geforbert  merben  (3.  ÜB» 
Anlage  twn  ^enftern  ober  £üftung§rör)ren  unb  bergl). 

9?ur  auf  foldje  Anlagen,  meiere  vor  bem  23.  ganuar  1887 
nidjt  beftanben  tjaben,  fonbern  nacöwetölidj  nad)  biefem  Dermin 
neu  IjergefteHt  finb,  finben  bie  SSorfctjriften  be§  §  25  ber  neuen 
23auorbnung  rwm  15.  2luguft  1897  Hnmenbung.  2)er  9?act)mci§ 
fällt  ber  33et)örbe  gur  Saft  unb  ift  ofjne  6d)mierigfeit  burd; 
tosfunft  von  ber  örtlichen  ©traftenbau^oligei^ermaltung  gu 
führen. 


3.    2)  a  §  Verbot  ber  £  r)  ü  r  =  unb  5  e  n  ft  c  r  = 
Öffnungen    in    SSranbmauern    unb  Sßäuben, 
bie  bem  $lad)vax  §ugefer)rt  finb,  bei  ©ebauben 
au§  ben  garjren  1853-1887. 

2Bie  bei  ©ebäuben  au§  ber  älteren  $eriobe  (B  d,  ©citc  17), 
fo  ift  and)  tjier  bei@ebäuben  au§  ber*ßertobe  oan  1853  bi§  1887 
nur  ba§  ^enfterrec^t  nad;  öffentlichem  9redjt  (^oligeircd)!)  niä)t 
nad)  $riüatred)t  in  23etradjt  gu  gierjen.1) 


J)  lieber  ba§  $enfterred)t  nad)  Sßrioairedjt  oergl:  „2)a§  genfter* 
unb  ®egenbau=9ied)t  in  ben  t>erid)iebeuen  feilen  Merline,  oon  sJied)ts= 
anmalt  £>r.  Sultu§  (Stabtljagen."  „(Xentralblatt  für  ®runb|tütf=  u. 
^npotfiefenüerfe^r"  1.  Sa^rg.  9lr.  21-24  00m  23.  äJtot—13.  Sunt  1897. 
ferner:  „SBaugemerf^ettung"  1893  ©.9.  „^eutfdje  23au3cttung"  1893 
8.  421. 
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2)ie  SSorfdfjtiften  über  Anlage  von  genftern  unb  Spüren  in 
Sßdnben,  bie  nad)  betn  Sftatpar  fjin  führen,  finben  fidj  im  §  41 
ber  SBauorbnung  oom  21.  2lpril  1853  in  Sßerbinbung  mit  §27 
nnb  §  31  ebcnba.1) 

£ternadfj  mar  bie  Anlage  von  Deffnungeu  in  23raubmaucrn, 
bie  auf  ber  ©ren^e  ftanben  ober  weniger  atf  17  guf3  oon  tfjr 
entfernt  maren,  ofjnc  lufnaljme  uerboten. 

'  @rft  burdj  ^oligei^erorbnung  oom  12.  SO1? arg  1860  mürbe 
au§naf)m§mafe  bie  Anlage  berartiger  Deffnungeu  in  beftimmten 
fällen  geftattet.2)  SDurd)  9^inifterialreffrtpt  Dom  7.  Januar  1861 s) 
mürben  ferner  aufgenommen  bie  fogenannten  teualocfjer. 

33ci  ber  ^rage,  ob  oorljanbene  Deffnungeu  auf  btefer  Qeit 
(1853—1887)  au  med)t  befielen,  ift  au  unterfueben  ob  bicfelben 
etwa  aufnafjmfmcife  nad)  ber  genannten  $oItaeU3>erorbnung 
vom  12.  Wlät&  1860  ober  nacrj  bem  ^iniftertal^teffript  oom 
7.  Sanuar  1861  aufbrüeflid)  genehmigt  finb.  trifft  bie§  \o 
fönnen  bie  Seftimmungen  ber  neuen  23auorbnung,  meldte  biefe 
Deffnungeu  oerbtetem  nierjt  auf  bie  alten  ©ebäube  lumenbung 
finben,  unb  bie  Deffnungeu  beftetjen  bann  au  9tcd)t. 


*)  §27  lautet 

3n  iebem  ©nmbitütf  mufe  bei  ber  ^Bebauung  ein  freier  Jgofraum 
oon  mtnbeftenS  17  Sänge  unb  breite  oerbletben.  Ausnahmen 
finb  nur  bei  älteren,  fdjon  früber  bebaut  geroefenen  ©runbftütfen 
geftattet.  — 

§  31  lautet : 

3n  ber  Siegel  foflten  alle  ©ebäubc  bart  an  ber  ^aebbargren^e 
ober  17  $u)3  baoon  entfernt  errietet  roerben. 

2lu§nabmen  oon  btefer  Siegel  finb,  abgegeben  oon  ben  Jgöfen,  bei 
melcbcn  Die  33efitmmung  be§  §  27  unoeränbert  bleibt,  nur  bann  311= 
län'tg,  roenn  bureb  Vereinbarung  ber  nad)barlid)en  ©runbbeft^er  fteber 
gefteltt  ift,  batf  ber  9taum,  weld)er  fid)  jraifdien  gegenüberliegenbcn 
@cbäuben  atocter  ©runbftücfe,  bie  in  geringerer  Entfernung  oon  ber 
nacbbarltcben  (Brenge  aufgeführt  finb,  beftnbet,  minbeftenS  17  gufc 
breit  unb  folange  bie  (Bebäube  fteben,  unbebaut  bleibt.  — 

§  41  lautet: 

SBänbe,  meld)e  an  be§  9frad)bar§  ©renje  fteben  ober  gegenüber 
btefer  @renae  roentger  al§>  17  $utf  (5,34  ÜReter)  oon  berfetben  entfernt 
finb,  gelten  als  33ranbmauern,  toelcbe  feine  Deffnungeu  erbalten  bürfen. 

2)  ^oliseUVerorbnung  oom  12.  Stfärs  1860: 

Slufnabmen  finb  nur  in  bem  im  §  31  ber  33auorbnung  nad)  ber 
burd)  biefe  SSerorbnung  fßftgefe^ten  Raffung  be^eidmeten  $aüe,  foroic 
bei  folgen  (Bebäubcn  ^uläfftg,  toelcbe  oor  (Brian  ber  33auorbnung  (oom 
21.  2tpril  1853)  unb  unter  9?td)tbead)tung  ber  23orfd)rift  über  ben  3u= 
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gn  ben  metfien  gdtlen  roirb  jebod)  biefe  au^nafjmSroeife 
(Genehmigung  nidjt  erteilt,  unb  bie  Deffnungen  werben  nlfo  otjne 
(Srlaubnifc  rjergeftcllt  fein,  gn  biefem  Tyctlic  fann  bie  SBe^örbe 
mit  Sftec&t  nerlangen,  baft  bie  Deffnungen  mit  ben  S3eftimmungen 
be§  §  7  ber  neuen  S3auorbnung  in  Uebercinftimmung  gebracht 
ober  gän^Iid)  befeitigt  werben. 


tritt  Don  ßuft  unb  Öidjt  3U  bemobnten  Räumen  im  §  87  berfclbcn  cr= 
richtet  finb,  tnfofern  otyne  biefe  2lu§nal)me  ber  SWufcimgSrücrtf)  biefer 
(SJebäube  roef  entlief)  beeinträchtigt  werben  würbe. 
3)  9Jlini|terialreffnpt  com  7.  Sanitär  1861: 
Äreujlödjer  roerben  unter  folgenben  23ebingungen  gemattet: 

a)  2)a§  Äreu^Iod)  barf  rtict)t  mebr  als  2  ©rijltke  errjaltcn;  ber 
©ct)It&  barf  bie  Sänge  non  10  3ofl  unb  bie  Srcitc  oon  '6  3oH 
im  ötcfjtett  nidjt  überfegretten. 

b)  $)te  $reuälöd)er  muffen  mit  l/2  3°ö  ftarfen  ©laSplaltcn,  bic 
in  eingemauerten  (Sifenrabmcn  ein^ulaffcn  finb,  f eft  ocrfdjloffen 
werben. 

c)  Sluf  je  eine  Ouabratrutrje  ftlädje  freifterjenber  93ranbmauer  barf 
nur  ein  Äreualod)  angelegt  werben. 


D.  2lntoettbitti&  bet  ueateu  SBattorbnung  auf  Sebäube  ans 
bcr  ^eriobe  Horn  23.  gamtar  1887  MS  pro  20.  Stuguft  1897. 

lieber  bie  baulichen  Anlagen  auf  biefer  ^eriobc  fiub  in  bcr 
Siegel  fo  ausführliche  baupolizeilich  genehmigte  3c^4nungen  unb 
erläuternbe  Scfdfjreibnngen  in  ben  zugehörigen  SBaufdfjeincn  nor* 
Ijanbcn,  baf;  man  in  ben  weiften  fällen  of)nc  28citere3  fcftfteUcn 
fann,  ob  eine  Anlage  genehmigt  ift  ober  nicht,  (£§  roirb  hier 
wofyl  ohne  Ausnahme  nach  Dem  ©runbfafe  zu  oerfaljren  fein, 
ba§  auf  ade  nicht  genehmigten  Anlagen  bte  SBorfchriftcn  bcr 
neuen  23auorbnung  ?lmuenbung  finben. 

3m  llebrigen  finb  auf  biefer  neueren  geit  auBcrorbentlich 
wenig  Anlagen  o  1)  n  e  bie  erforberliifje  (Srlaubnif;  aufgeführt 
morben,  ba  bie  neuere  Drganifation  ber  ^Baupolizei  eine  fo 
fajarfe  Kontrolle  ermöglicht,  -bajj  e£  bem  Kontravenienten  nur 
in  ben  fcltenften  fallen  gelingt,  eine  bauliche  SSeranbcrung 
hinter  beut  dürfen  unb  ohne  Kenntnifj  bcr  SBefjörbe  aufzuführen. 

dagegen  fommen  für  biefe  neueren  ©ebäube  bie  lüciterrjtn 
unter  E— K  gu  befprechenben  ©runbfäfee  öfter  gur  5lnmenbung. 


E.  Sttttoettbung  ber  neuen  SBaitoi'bnttug  auf  ätiere  töebäube 
bei  SBeränberungSbauteu,  Oteparaturen  unb  fonfttgen  fteinereu 
baulichen  SRafmafjmen. 

§  40,  Siffcr  1,  ber  vom  15.  8.  1897.1) 

gn  jebem  älteren  £>aufe  werben  im  &aufe  ber  Qeit  tfjeUd 
burdj  bie  SBünfdje  neuer  SOfaettjer,  tt)eil3  burd)  bie  toforberungen 
ber  ^eu^ett  bauliche  SSeränberungen  nottjrocnbtg,  beueu  fid)  ber 
©gentrjitmer  nidjt  cntjieljen  Fann,  g.  23.  ba£  21  uf  [teilen  ober 
?Ibänbern  von  Defen,  ^odjmafdjinen  ober  größerer  gcmerblidjer 
^euerung^anlagen ,  ferner  £)urd)bred)ung  ober  gän^tidjc  S3e* 
feittgung  non  SBänben,  (Sin^ierjen  neuer  SSänbe,  SSeränberung 
uon  ®lofei£  unb  23abeftuben,  2lu3u)ed)felnng  von  Saiten,  roeldjje 
vom  <B&)\vamm  ergriffen  [inb ,  ?tu5bcffcrung  von  23ranbs 
fdjäben  u.  f.  w. 

(£§  ift  tjier  inbeffen  xvofy  gu  unterfcfjeibcn  (5iui[cf)en  Heineren, 
unerrjebtidjen  SSeränberungenunb  größeren,  erfjcblidjcn 
ä>eränberuug§bauten 2),  für  raelcrje  legiere  im  §  40,  8^ffer  3, 
weitergerjenbe  SSorfdjriften  Befielen. 

SDie  fteinereu,  unerfjeblidjen  SSeräuberungcn  muffen  nad) 
Stfa&gabe  ber  neuen  ^orfcrjriftcn  ausgeführt  werben,  ba§  fjeifjt 
bie  üeränbcrtc  bauliche  ©ubftang  bc£  §aufe§  mufj  mit  ben 
neueren  ^orfctjriften  in  Ucbereiuftimmung  ftetjen.  9cidjt  aber 
ftnbcu  bie  neueren  &xorfdiriften  Slnmenbüng  auf  bie  baulidic 
Umgebung  ober  auf  bie  33emtiuiug§art  beö  betroffenen  »iaume§. 

28enn  3.  23.  eine  nacrj  einer  älteren  SBauorbnuug  genehmigte, 
aber  nad)  ben  neuen  SBorfdfjriften  unguläffige  SDadjmofjuuug  ab= 


1)  3) er  §  40,  3tffer  1,  lauht: 

5Xuf  SBercmberungen  unb  Erneuerungen  uon  norlianbcnen  baulichen 
Einlagen  ftnben  in  ber  Üieget  bie  23or?d)rtften  biefer  23aupolisciürbmuig 
2lmr>enbung. 

2J  2Ba§  at§  „ertjßbltdjer"  SBeränberungSbau  cmauicljcn  ift,  fte^e  G 
eeite  38  unb  39. 
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brennt,  fo  fann  bie  23el)örbe  an  ben  SBieberaufbau  be§  2)ad> 
ftufjlg  nnb  bcr  ßwifdjenwänbe  nid)t  auf  ©runb  be§  §  40, 
Ziffer  1,  bte  23ebingung  fnüpfen,  bafj  bte  &a$gefd)of3räume 
fortan  ntcfjt  meljr  gu  2öof)ngmeden  benntd  werben  bürfen.  2)ie 
poligciticrje  (Sinmirfung  fann  fid)  uielmerjr  rjter  nur  auf  bte 
Bauliche  ^ubftang  erftreden  unb  g.  33.  barjin  fid)  richten,  bafc 
bte  abgebrannten,  oortjer  ungeputrten  23rettmänbe  beim  lieber* 
auf  bau  feuerfidjer  nad)  §  10  bcf  leibet  werben,  ba§  bte  früher 
etroa  au§  [^acbwerf  fjergcftcHte  [front*  ober  ©iebelwanb  nunmehr 
nad)  §  7  ntaffio  bergeftctlt  werben,  bafc  bte  ©ajornfteine  beim 
SBieberaufbau  oorfd)rift§mäfiig  ifolirt  werben,  bafj  ade  3cucrung3= 
anlagen  ben  2Sorfd)riften  ber  §§  18,  19  unb  20  entfprecbeub 
wicber  aufgeftetft  werben,  ba|3  bei  neu  eingugieljenben  halfen  bie 
23alfenfacrje  norfcrjriftSmäftig  mit  unoerbrennlicrjem  Material  au§= 
gefüllt  werben  (§  11)  u.  f.  w.1) 
©in  anbere£  Seifpiel : 

(Eine  alte  £)olgtreppe  entfprid)t  ben  neueren  $orfd)riften 
infofern  nidjt,  al£  fie  weber  ba§  oorgefdjricbene  <Steigung§= 
oerrjättnij^  (26  cm  Auftritt,  18  cm  Steigung)  nod)  bie  oor* 
gefdjriebene  breite  oon  1  90?eter  befifet  (§  16,  Qiff er  4).  Söirb 
biefe  treppe  baufällig  ober  brennt  fie  ab,  fo  fann  bie  SMjorbc 
nidjt  auf  ©rmtb  be$  §  40,  3Ufer  1/  oerlangen,  baf;  gur  §er* 
fteHung  be§  oorgefdjriebenen  @teigung3oerrjältuiffe3  unb  ber 
notrjroenbigen  ^Breite  ein  gang  neue§,  errjeblid)  gröBereä  treppen* 
f)au§  angelegt  werbe,  wobjl  aber  fann  fie  oerlangen,  bajs  bie 
Unterfeite  ber  §olgtreppe  gepult  werbe  ober  bag  bei  einer 
gänglicben  (Erneuerung  an  ©teile  be§  §olge3  ein  unoerbreunlidjer 
33auftoff  ((Eifen  ober  (Stein)  gewählt  werbe  ober  ba&  ba3  neue 
©elänber  ben  neueren  Skftimmungen  be§  §  16,  Qifferö,  entfpreaje. 

2lud)  folaje  baulichen  SSeränberungen  unb  Reparaturen,  gu 
welken  eine  baupoligeiltaje  (Erlaubnis  überhaupt  niebt  erforbcrltcrj 
ift,  wie  g.  23.  ba§  (£ingiet)en  oon  23retterwänben,  2lu£wed)felung 
einzelner  halfen  u.  f.  w.,  finb  ftet§  nad)  äftaftgabe  ber  neueren 
l&orfajriften  au§gufüf)ren.2) 

SBenn  alfo  $gol%xv'änbe  objne  (Erlaubnis  eingegogen  werben, 
fo  finb  biefelben  ftetö  entfprea^enb  ben  $orfd)riften  be3  §  10, 
ßiffer  2,  auf  beiben  (Seiten  feuerfidjer  gu  befletben. 

*)  $ergl.  ba£  ©rfenntmis  be§  €).=$.=(£.,  abgebrueft  „Seutfcbe 
23augdtung"  1895,  @.  479. 

2)  $ergl.  ba§  ©rfennmiB  be§  =  =  abgebrueft  in  ber 
„Teutleben  SSausettung"  1896,  ©.  371. 
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Üftid&t  immer  ift  e§  jebod)  Bei  foldjen  SScränberungen  bem 
(Sigenirjümer  möglid),  bie  neueren  2>orfrf)riften  gu  erfüllen.  60 
fann  3.  23.  bei  Sluffteöung  neuer  Slod)mafd)ineu  bie  uorr)anbene 
^ol^Balfenbecfe  ntd)t  immer  burd)  eine  maffioe  SDede  erfefct 
werben,  rcie  bie§  §  18,  3iffer  2,  uorfajrctbt.  (Sbcnfo  fann  3.  23. 
bei  Slbänberung  ober  Vergrößerung  norrjanbeuer  Jöabeftubeu 
unb  öebürfni&anftalten  nicrjt  immer  bie  norgefdjriebene  wi* 
mittelbare  ßid)t=  unb  Öuft^ufüfjrung  gefdjaffen  werben,  fei  e§, 
baß  ber  uorrjanbene  i?td)tt)of,  an  bem  bie  Anlagen  liegen,  nidjt 
bie  norfd)rift§mäßtge  @rößc  von  10  Duabratmctern  fjat  ober 
fei  e§,  baß  eine  ßid)t=  unb  fiuftäufüfjrung  unmittelbar  von 
außen  überhaupt  nicrjt  fjerguftetten  tff. 

$n  folgen  fällen  fann  bie  23ef)örbe  anSnafjmömeifc  non 
ber  (Srfüfhmg  ber  neueren  SSorfdjriften  auf  ©runb  be£  §  40, 
Qiffer  1,  Slbftanb  nehmen,  wa§>  in  ber  Siegel  gefd)ief)t,  wenn  bie 
Erfüllung  ber  SSorfcrjriften  aflaufjofje  Soften  unb  ert)eblid)c 
teajnifcrje  ©ajmierigfeiteu  ncrurfadjen  mürbe,  wctaje  gu  bem  er* 
ftrebten  Qmcäe  in  feinem  äkrrjältniffe  ftefjen.  SDer  Sßauenbe  fjat 
aber  auf  bie  ©emärjrung  einer  folajcn  ?lu§uafjme  feinen  redjüid) 
nerfolgbaren  Hnfprud).1) 


l)  erfenntniB  be§  0.*93.*@.  00m  3.  Oftober  1894. 


F.  Sfatoettbung  bev  tteuett  gtattotimmtg  bei  $erättbentug  ber 
beengen  £Betut£img$toetfe  bev  stimme* 

§  40,  Siffer  2,  ber  vom  15.  8.  1897.1) 

2)ie  Slnmenbbarfeit  beS  §  40,  Siffer  2,  möge  an  folgenben 
23eifpielen  erläutert  werben  : 

SBenn  ein  als  Sdmppen,  ober  Speicher,  ober  9temife,  ober 
^ferbeftaU  genehmigtes  ©ebänbe  in  SSeränberung  ber  bisherigen 
SöenufcungSroeife  als  SSerfftatt  ober  2£of)nung  eingerichtet  unö 
benutU  werben  foll,  fo  mufe  baS  ©ebäube  ben  für  ben  bauernben 
^ufentljalt  non  äfteuferjen  uorgeferjricbeuen  Slnforberungen  beS 
§  37  unb  §  38  entfprcdjen,  b.  f).  ber  ftüfcboien  Der  Sftäumc 
barf  nidbt  l)örjer  als  18  m  über  bem  33ürgcrfteig  liegen  unb 
uidjt  tiefer  als  0,50  m  in  ben  (Srbboben  ciugefenft  fein.  Xk 
9täumc  muffen  miubeftenS  2,80  m  fjod)  fein,  muffen  mtnbeftenS 
gu  einer  unoerbrcnnltajen  treppe  3u9anÖ  haben  u.  f.  m.  (§  37, 
Qiffer  1  bis  8).  Slufterbem  rjat  eine  poli^eilidje  ©ebraud&S* 
abnahm  e^ßrüfung  ftatt^ufinben,  burd)  welche  feftgefteHt  werben 
foll,  ob  bie  träume  benSebingungen  beS  §  37  (unb  §38)  entfprecljen. 

^Dagegen  fann  nierjt  geforbert  werben,  baß  baS  ©cbäube 
an  fid)  ben  fämmtüdjen  anberen  Seftimmuugen  ber  neuen  33au* 
orbuung  entfpredjen  muffe.  Sft  ber  $fcrbeftall  3.  33.  ein 
merfSbau  uon  merjr  als  100  qm  ©runbfläcöc  ober  metjr  als 
6  m  §öl)c ,  fo  fann  bei  Ummaublung  in  ein  2Sot)u* 
gebäube  niebt  auf  ©runb  beS  §  40,  Ziffer  2,  geforbert 
werben ,  ba$  bie  gadjroerfSwänbe  entfpredjenb  ben  2Sor= 
fdiriften  beS  §  8  bura;  maffioeS  9D?aucrmerf  erfetjt  werben.  — 
Stegen  bie  [yenfter  ber  ©ebäube  in  einer  Entfernung  uon 
weniger  als  6  m  uon  ber  ^adjbargren^e,  fo  fann  nicht  ge= 
forbert  werben,  bafj  baS  @ebäube  entfpredjenb  ben  Sorfcrjrifteu 
beS  §  5  bis   auf  bie  oorfdwiftSmäjsige  Entfernung  abgerüdt 

')  §  40,  3tffer  2,  lautet: 

SBerben  oorfjanbene  ©ebäube  ober  @ebäuDetl)ci(c,  welche  bisher 
ntd)t  pm  bauernben  Aufenthalte  oon  äftenfeben  ober  jju  ^roeefen  ber 
im  §  38  angegebenen  2lrt  benu^t  roerben  burften,  hierfür  beftimmt,  fo 
ftnben  bie  ©orfdjriften  ber  §§  37  bi§  39  Slnioenbung. 
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merbe.  —  Stegen  bic  9tamc  an  einem  §ofc  uon  weniger  al§ 
80  qm,  fo  fann  bic  SSerbreiterung  bicfcS  §ofc§  nidjt  geforbert 
merben.  ®ie  gegenteilige  Anficht  in  23ali^  23anpoit3circd)t, 
©cite  271,  giffer  6  a,  Abf.  3,  nach  mcldjcr  hier  ein  Ausnahmefall 
vorliegen  foll ,  beffen  Beurteilung  bem  freien  ©rmeffen  ber 
23ef)örbe  unterläge,  ift  offenbar  itidtjt  gutreffenb,  ba  in  §  40, 
giffer  2,  auSbrücfliäj  gefagt  ift,  baß  nur  bic  23cftumiunigcn  in 
§  37  bi£  §  39,  nicht  aber  bie  23eftimmungen  in  §  2,  Ziffer  2, 
Anmenbung  gu  ftnben  haben. 

8ft  gugletcf)  mit  ber  SSeränberung  ber  Semttutngöiucife  and; 
eine  bauliche  SSeränberung  oerbuttben,  fo  änbert  bie§  an  bem 
oorrjin  (Gejagten  nichts,  nur  muß  bie  bauliche  SSeränbcrung  für 
fid)  ben  neueren  23eftitnmungen  entfprechen,  mie  bic3  in  E  (§  40, 
gtffcr  1)  betrieben  ift. 

Anberg  nertjält  e§  fidj  aber,  menn  bie  SSeränbcrung  ber 
üöenufcungSart  entmeber  fcfjon  für  fid)  aHetn  ober  auch  gufantmett 
mit  ber  baulichen  SSerönberung  als  eine  e  r  tj  e  b  t  i  d)  e  25cr= 
änbernng  beS  befteljenben  guftanbcS  auf^ufaffen  ift,  menn  3.  23. 
ein  bisher  al§  SBorjngebäube  benutztes  £>au3  in  ein  gabrifs 
gcbänbe  nermanbelt  merben  foH,  ober  menn  ein  bistjer  als 
£agerfpeicljcr  benutztes  ©ebäube  als  ein  öffentlicher  SSerfammlungSs 
räum  ober  3U  öffentlichen  Suftbarfeitcn  benutzt  merben  fott.  3n 
folcbeu  fällen  fommt  baS  meiterrjin  31t  Gr  (§  40,  giffer  3)  ®e* 
jagte  %wx  Anmenbung. 

SSaS  in  SBorfterjenbcm  über  bie  oeränberte  23cnujmng§art 
in  ganzen  ©cbäuben  gefagt  ift,  gilt  auch,  menn  c§  fiel)  um  einen 
einzelnen  Statu  ^anbelt. 

SBenn  3.  23.  eine  alte  überflüffige  2)urdjfarjrt  in  einen  2Scr= 
faufslaben  ober  in  eine  SSorjnffubc  ocrmanbclt  merben  füll,  ober 
menn  ein  23obenraum  als  Atelier,  ober  SDienftbotcnfamutcr  ober 
fonft  3U  SBorjngmecfen  u.  f.  m.  eingerichtet  merben  loH,  fo 
müffen  biefe  Stame  ben  23cftimmungen  ber  Qiffcrn  1  bis  8  in 
§  37  entsprechen,  b.  £)•  bie  Starrte  müffen  eine  lictjte  §ör)e  uon 
2,80  m  haben  unb  bürfen  nidbt  met)r  als  50  cm  in  bem  (Srb* 
boben  liegen,  ber  ^ußboben  ber  dachgcfcboßräuntc  barf  nicht 
fjörjer  ot§  18  m  liegen  u.  f.  m.  (£s  ift  aber  3.  23.  nidjt  cr= 
forberlid),  baß  baS  in  ber  durchfahrt  angeorbnetc  ^intergimmer 
nach  ben  23orfdjriften  beS  §  2,  giffer  2,  an  einem  §ofe  oon 
minbeftenS  80  qm  liegen  muß,  ba  eben  nur  bie  23orfcrjrifteit 
in  §§  37  unb  38,  nicht  aber  irgenbmelche  anbere  SSorfäjriften  8ltt* 
menbung  finben.   


G.  ÖlntocitbmtQ  ber  ueneu  SBauorbuuug  bei  erfjeblidjen 
Umbauten» 

§  40,  3iffcr  3,  ber  oom  15.  8.  1897.1) 

2)cr  ^ßoligei  tft  im  §  40,  Qiffcr  3,  bie  SBefugnift  eingeräumt, 
Bei  erheblichen  2Seränbcrung§bautcn  gegen  beftetjenbe,  ben  neuen 
Seftimmungen  aber  nidjt  entfpredjcnbc  Anlagen  einschreiten, 
obwohl  biefclbcn  ben  früheren  SBorfcrjriften  entfpuadjen,  feinergeit 
poligetlicb  genehmigt  ftnb  unb  gu  irgenb  welchen  ilnpträglidjMten 
Bisher  feine  SSeranlaffung  gegeben  tjaben. 

23ci  (£rlaj3  btefer  23eftintmung  ging  ber  ©efefegeber  offenbar 
oon  beut  ©ebanfeu  aus,  bajj  erhebliche  Umbauten  meift  nur  gu 
bem  ßmeef  ausgeführt  werben,  um  einen  größeren  äftiethSertrag 
unb  fontit  eine  2ßcrrl)fteigcrung  bc£  ©runbftüds  #u  erzielen. 

3n  foldjen  fallen  ift  c£  aber  nicht  mehr  wie  billig,  bafj 
ber  (Sigenthümcr  glcidjgeitig  aud;  im  öffentlichen  Sntereffe  bem 
OTgemeinmorjle  ein  Dpfer  bringt  unb  wenigstens  einen  Zfytil 
feiner  alten  unoorfcrjriftSmäfugen  Anlagen  ben  neueren  23ebürf= 
niffen  entfprecbcnb  abänbert. 

3Sie  grojg  biefeS  Dpfer  fein  barf,  pflegt  fcitenS  ber  Söeprbc 
forgfältig  erwogen  §u  werben.  SDenn  verlangt  bie  23el)örbe  px 
üiel,  fo  baf}  alfo  baS  31t  bringenbe  Opfer  mit  ber  $u  erhoffenben 
SSerthfteigeruug  bcS  ©runbftücfe  in  feinem  $Berf)äItmj3  fterjt,  fo 
mürbe  gu  befürdjten  fein,  ba§  ber  (Sigcntrjümer  ben  Umbau  nicht 
aufführt,  womit  bann  aud;  bie  befretjenben  Uebetftänbc  auf  bem 
©runbftütf  auf  unabfetjbare  Qcit  erhalten  bleiben. 

$S  liegt  alfo  im  eigenen  Sntereffe  ber  58er)orbc,  fyev  mdjt 
aUgu  höhe  Slnforberungen  an  ben  ©elbbeutel  beS  (£tgcntt)nmer§ 
gu  [teilen. 

1)  §  40,  3iffcr  3,  lautet: 

£yür  baultd)e  Arbeiten,  njcldjc  einseht  ober  ^uiammengenommen  eine 
erbeblicbe  2kröubcrung  eines  (SebäubeS  bar)teflen,  Fann  bte  bau= 
polizeiliche  ©enebmtgung  auch  baoon  abhängig  gemaebt  werben,  bafe 
gleichzeitig  bie  bureb  ben  (Stttnmrf  an  ftd)  nicht  berübrteu  ®ebäubetf)eile, 
foroeit  fielen  Sßorfäjriften  btefer  93auorbnung  tniberiprechen,  bamit  in 
Uebereinftimmung  gebracht  werben. 
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2)ementfprcd)enb  pflegt  bic  SBcIjörbc  and)  nidjt  gegen  ade, 
fonbern  nur  gegen  bic  gröbften  baulichen  SRtfjftänbc,  bic  auf 
bem  ©runbftücf  herrfd&cn,  eingufdjretten. 

(£inS  biefer  gröbften  Stfiftftäube  finb  bic  alten,  bunfeln 
$lofctS,  beren  üorföriftSmäfeige  2lbänbcrnng  oiclfad)  ofjnc  aÖgu 
grofec  finanzielle  Dpfcr  mögtid)  ift,  unb  beren  geitgcmäjse  Ilms 
gcftaltung  and)  im  eigenen,  löofjlncrftanbcncn  Sntereffe  bcS  §auS* 
eigentrjümerS  liegt. 

£)ann  aber  richtet  fidj  baS  polizeiliche  (Sinfdjrciten  gegen 
JMermohnungcn,  inbem  an  bic  (Genehmigung  bes  Umbaues 
baS  SSerbot  zur  33enutuntg  biefer  meift  ungefnnben  unb  feuchten 
SÜume  gefnüpft  mirb. 

S3ei  größeren  Umbauten  mirb  and)  wofjl  verlangt,  baft 
eine  alte,  rtunflige  ^ol^treppe  fidjer  gangbar  unb  feuerfeft  !£)er= 
gefteüt  roerbe. 

©elten  unb  nur  bei  gang  burdjgreifenben  Umbauten  wirb 
ber  Slbbrua;  eines  ©ebäubctrjeileS  3.  23.  eines  gu  rjorjen  ©eiten= 
flügels  bis  auf  bic  uorfchrutSmä&igc  $ölje  geforbert. 

©0  ermünfd)t  nun  auch  baS  (Sinfchreiten  ber  Söchörbc 
gegen  alte  bauliche  99?iBftänbe  im  öffentlichen  Sntereffc  ift,  fo 
unermüufdjt  ferjeint  bieS  manchmal  bem  betroffenen  (Stgent^ümer, 
welcher  fid;  in  ber  Siegel  ntcrjt  für  ncrpftidjtct  fjaü,  für  baS 
Mgemciumorjl  finanzielle  Dpfer  zu  bringen. 

SDieS  ift  befonberS  ber  $all,  roenn  ber  (Sigcntfjümer  ben 
SSeränberungSbau  nicht  für  einen  „erheblichen"  fyäit  unb 
baS  con  ber  23crjörbe  tierlangte  Dpfcr  zu  bem  burrf)  beu  Ilmbau 
erzielten  ©croimt  in  feinem  $erf)ältnif3  zu  fteljen  idjcint. 

£)icr  entfteljt  bic  ^rage,  wo  bann  eigentlich  bie  (Brenge 
liegt  gmifd&en  beut  „e  r  h c  b  I  i  ch  e  n"  SSeratiberuttgSbau,  bei 
welchem  bie  SBcljörbe  ein  Stecht  tjat,  gorberungen  an  beu  alten 
23eftanb  bcS  §aufeS  gu  [teilen,  unb  bem  „unerhebliche  n"  2>cr= 
änberungSbau ,  bei  roelcrjem  ber  S3e|irbe  biefeS  Sftcdjt  nidjt 
gegeben  ift. 

£)iefe  grage  §at  non  |er)er  zu  grofjen  üDMuungsucrfdjiebeus 
heiten  geführt.  %hx  bie  SeurMjcilung  bcrfelbcn  fommen  folgenbe 
©rfenntniffe  beS  Db.=2Serm.=@erid)tS  in  Betracht: 

1.  (Srfenntmfj  v.  1.  SJiärg  1889,  betr.  ©itfd)iucrftranc  86. 
SSeröffcntl.  sßr.SB.sSBL  X.  ©.636  u.  „23augeiü.=3tg."  1889  ©.307. 

£)ier  follteu  bie  eerjaufenfter  zu  einem  großen  £abcn  im 
@rbgefd)OB  ausgebrochen  unb  §u  biefem  Qwcdc  bic  alte  fövonU 
manb  beseitigt  unb  auf  Präger  abgefangen  werben.    S)ie  S)e*fe 
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beS  ^ettergef crjoffeS  foEte  um  etma  1,30  m  gefenft  werben,  mo= 
burdj  ber  gujjbobcn  bcö  neuen  £abcnS  gut  ebenen  (Srbe  gu 
liegen  fam  unb  bie  unter  bem  £abcn  befinblicfje  3Mermorjnung 
fortan  nietjt  mefjr  Bennpar  mürbe.  SDie  SBeränberung  fottte 
einen  ^oftenaufmanb  von  5000  Wtf  b.  fj.  mefjr  als  bie  Raffte 
ber  3arjre§mietljen  bc§  ^aufcS,  unb  einen  3Gitauflüano  üon 
6  —  8  SBodjen  in  Slnfprudj  nehmen. 

2>er  SeairfSauSfdmfj,  als  erfte  3nftang,  fafj  biefen  $er= 
änbcrungSbau  n  i  aj  t  als  erfjeblidj  an,  meil  groar  ber  Umbau 
in  feiner  förperlidjen  ©eftaltung  erfjeblidj  fei,  aber  bas  §auS, 
al§  ©an^eS  betradjtct,  im  SSefentlictjen  „baffclbe"  bleibe. 

tiefer  Hnfidjt  ift  aber  baS  DberüerroaltungSgeriajt  nidjt 
beigetreten,  fonbern  fjat  biefe  SScränberungen  bodj  für  „errjcblidjc" 
im  ©iune  bes  §  40,  Qtffer  3,  erflärt.  — 

2.  <grlennrm&  b.  o.  22. 10. 1889.  SBcröff.  „SDeurfdje 
©au^tg."  1890  <5.  26  unb  „23augem.*3tg."  1890  <3.  24,  betr. 
Sfjurmfira&e  9. 

$)ic  baulidje  SSemnberung,  meldje  als  eine  „crljebliäje" 
angefefjcn  mürbe,  mar  folgenbe: 

©S  füllte  pnädjft  ber  3atf$bobcn  fomofjl  beS  (SrbgefcfjoffcS 
mic  beS  Kellers  in  einer  HuSberjnung  von  47  qm  um  etma 
1,5  m  gefenft  merben.  ferner  foECtc  eine  maffioe  ©ajeibemanb 
im  .fetter  unb  (Srbgefdjoft,  mciterfjin  bie  [frontmanb  im  (5rb= 
gefcfjofj  auf  9,61  m  £änge  entfernt  unb  burefj  eiferne  Präger 
bie  barüber  fieljenben  2öänbe  abgefangen  merben.  (Snbltaj 
fottte  nodj  eine  Sebürfnifjcmftalt  neu  eingerichtet  merben.  §ier= 
burcrj  fam  bie  ^etterbeefe  gang  unter  bem  ©rbboben  gu  liegen, 
unb  fonnteu  bie  ^etterräume  nidjt  mie  biSfjer  gum  banernben 
Hufentrjalt  von  Sftenfdjcn  benutzt  merben. 

^ie  Sftäume  beS  (£rbgcfd&offe§  fottten  ^u  einem  anberen 
3mecf  mie  biSfjer  benufet  merben,  nämlidj  bie  frürjere  SBofjnung 
fottte  in  ein  9?eftaurationSlofal  umgemanbelt  merben.  — 

3.  @rfenntnif3  b.  v.  12.  ^egember  1894,  betr. 
©ajonftaufer  Httee  164/165.  Stögbr.  „SDeuifc^e  ^angeitung"  1895 
©.  211  unb  „SBaugero.^tß."  1895  ©.  303. 

29ei  biefem  (Streitfälle  fjatre  baS  ^oligei^räfibium  bie  23c- 
bingnng  geftettt,  bafj  bie  unoorfdjriftSmäfugcn  £>ör)en  eines  oor= 
fjanbenen,  alten  DuergebäubeS  auf  baS  nad)  §  3  ber  25. 
guläffige  äftaf$  burcrj  Slbbruaj  eines  ©todmerfs  ermäßigt  mürben. 

$)ie  ©rrjeblicrjfeit  beS  SSeränberungSbaueS  mürbe  §ier  niajt 
nur  in  ber  $eränberung  ber  baultajen  ©ubftang  gefunben,  ba  an 
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bem  alten  Buergebäube  nur  einige  Spüren  biu'djgebrodjcn  roerben 
füllten,  fonbern  faft  auSfdjlicfjlicf)  in  bcr  Seränberung  ber  tyotfe 
beftimmnng.  @§  fotfte  nämlid;  burd;  einen  nenen  fcibftftäubigcn 
Einbau  an  ein  uorfjanbeneS  Duergebäubc  bcr  bi§ljerige  fleinc 
gabrifbetrieb  in  einen  fotdjen  von  errjebtid)  größerem  Umfange 
uenoanbelt  werben.  — 

4.  (SrfenniniB  b.  D.4B.=®.  v.  18.  SDe§br.  1891,  betr.  Söetn* 


bergSioeg  Mr.  3.    Hbgcbr.  „3)eutfdjc  SauseitutiQ"  1892  S.  47/ 
unb  „©augero.^tg."  1892  S.  5. 

3n  biefem  (Srfenntnig  ift  au§gefprod)en,  bafr  ein  Neubau, 
burdj  beleben  bie  Subftan§  be§  alten  ®ebdube§  in  feiner  SBcifc 
berührt  mirb,  nidjt  aU  ein  ertjeblidjer  $eränberuug§bau  auf* 
pfaffen  ift.  2)ie  SSeränberung  mujs  oielmerjr  am  ©ebäube  felbft 
ftattfinben.  $eränberung§bau  ift  alfo  nicbjt  gleicrjbebeutenb  mit 
SSeränberung  in  ber  Bebauung. 

2Birb  burdj  einen  felbftftänbigen  Neubau  (3.  33.  Buergebäube) 
ein  oorf)anbener  §of  zugebaut  ober  erfjeblid;  rerfleinert,  unb 
liegt  an  biefem  £of  ein  ältere^  ©cbäube  (3.  23.  Seitenflügel), 
beffen  §örje  nactj  ben  neuen  23eftimmungcn  gro&  ift,  fo  ift 
biefe§  3u^aucn  oe§  ©ofe§  ntcfjt  al§  ein  errjeblidjer  $eränbcritngö= 
bau  auf^ufaffen,  menn  aud)  bie  bisherige  £id)t=  unb  Suft^ufüljrung 
gu  bem  alten  ©ebäube  (Seitenflügel)  erfjebüd)  ncrfcbledjtert 
roirb. 

5.  (Srfenntni{3  b.  D.=^®.  v.  24.  San.  1893,  betr.  Sogen* 
[trage  11.  Slbgebr.  „SDeutföe  Säumig."  1893  6.350  unb  „33au=  / 
gemerf^eitung"  1893  S.  506. 

ferner  (Srfenntmfj  b.  D.*SS.*©.  in  Sadjcn  be§  ©igen* 
tf)ümcr8  ©. ;   abgebrudf  „©eutfdje  Säumig."  1893  ©.  219. 

3n  tiefen  beiben(5rfenntniffen  ift  au§fül)rlia;  6efajricbcu,nield)c 
baulieben  SSeränberungen  n  i  d)  t  a(§  erfjeblitfj  gu  betrachten  feien. 

3m  erften  ^alte  follte  ein  neuer,  etwa  12  Stfeter  langer 
(Seitenflügel,  beftebjenb  au£  ©rbgefajofs  unb  erftem  Stod  anba§  üor* 
banbene  $orberb,au§  angebaut  merben.  gm  neuen  Seitenflügel 
lagen  2  Stuben,  Mdje,  treppe  unb  &lofet§.  21  n  bcr  Slnfc&IuB* 
fteHe  mürbe  burd)  ben  Seitenflügel  ein  genfter  an  ber  Linters 
front  be§  SSorberf)aufe§  nerbaut.  Hu  Stelle  biefcä  Jeuftcrö 
follte  nun  eine  2,80  äfteter  breite  £urajgangsöffuung  auo= 
gebrod)en  unb  bie  neuen  9?üumc  bc£  Seitenflügel*  mit  beneu 
be§  2Sorberfjaufc§  in  Serbinbung  gebracht  werben. 

2)iefe  Heine  baulidje  äftafmarjtne  foroic  bie  burdj  .VHi^unafjine 
ber  Stuben    im  Seitenflügel    eutftcrjenbe   $ergroBerung  ber 
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SBoönunflen  tut  (SxbgefdjoB  uub  elften  Stod  bcS  äSorberrjaufeS 
mürbe  n  i  d)  t  als  erfjebltdfjc  SSeränberung  angefefjen. 

3m  gmeiten  gaHe  foüte  an  eilten  uorrjanbenen  (Seitenflügel 
cht  neue§  Duergebäube  angebaut  «»erben.  3n  ^olge  beffen 
mürbe  eine  Verbreiterung  ber  alten  ^jurdjfafjrt  beS  &orbcrf)aufeS 
um  12  cm  notfjröenbtg.  gerner  foLTtcn  im  alten  Seitenflügel 
fünf  neue  ^obcftflofetS  angelegt  werben.  2)iefe  $eränbcruttgen 
mürben  als  nierjt  crljeblid)  begcidjnet.  SnSbefonbere  mar  bic 
burerj  baS  neue  Duergebäube  Ijciuorgerufcue  SSerfleinerung  beS 
§ofcS  md)t  in  23etrad;t  gu  gießen. 

2lu§  biefer  ^Red)tfprcd)ung  beS  DberDermaltungS=©crid)feS 
ift  alfo  3U  entnehmen,  baft  bei  ber  grage  nad)  ber  (Srtyeblidjfeit 
beS  SeränbcrungSbaueS  rerfcrjiebene  @cfidjtSpun!te  in  23etrac!)t 
fotnmen,  non  betten  bie  miajtigften  fotgenbe  fiub : 

1.  (SS  fommt  in  löetradjt,  ob  burd)  bie  baulichen  Sftafjnarjmcn 
eine  mcfeutlicrje  SScranberung  in  ber  rorperlufjen  ©ubftaug 
beS  alten  £)aufeS  ^eruörgerufen  rntrb. 

2.  Db  bie  burd)  beit  Ilmbau  berührten  Zäunte  eine  mefentlid) 
neränbeite  ßmeclbeftimmung  erhalten. 

3.  Db  burd;  ben  Umbau  eine  mcfcntliaje  Steigerung  beS 
Mietvertrages  ftattfinbet. 

4.  (litten  geuüffen  %\\fyalt  bieten  and)  bie  Soften  bcS  Umbaues 
im  Vergleich  mit  bem  QafjreSertrag  bcS  ©rmtbftüdS,  fomic 
and)  bic  Seitbauer  bcS  Umbaues.  (£in  Umbau  vmit 
5000  Tlaxt  bei  einer  3eitbauer  tmn  6-8  SBodjcn  ift  3.  33. 
als  erljeblid),  ein  Umbau  uon  900  9Q?arf  ift  als  unerfjcblid) 
erflärt  morben,  mabei  biefe  Soften  mit  beut  galjreSerirag 
in  SSerglcid)  31t  fteflen  maren. 

Siegt  in  einem  befiimmten  gaHc  ein  errjeblidjcr  Umbau 
gmeifeüoS  uor,  fo  l)at  bic  $ef)orbe  baS  9ted)t,  ntcf)t  nur  bie 
23eft:itiguug  ber  fdjlimmftcn  äJitfcftänbc  auf  bem  @runbfiüd  3a 
»erlangen,  fonbern  übevfyaiupt  gur  23ebingung  31t  madjeu,  baß 
baS  gange  ©ebaube,  meines  uon  bem  Umbau  betroffen  mirb, 
mit  ber  neuen  Sauorbnung  in  Uebereinftimmung  gebracht  merbe 

2)ie  25eljörbe  f)at  jebad)  bie  $flidjt,  il)re  [yorberuiigeu 
genau  gu  prägifiren  unb  jebe  einzelne  2lbanbernng, 
bie  fie  für  notrjmenbig  E)ätt,  genau  anzugeben,  nidjt  aber  fann 
fie  etma  gang  allgemein  bic  ©enetjmigung  gu  einem  Umbaut 

*)  @rf.  beS  D.=23.=®.  com  22.  fsutü  1888,  beir.  9kuc  $rtebrtcJ)= 
firafee  88  90:  ^r.=23era>.=23t.  IX  ®.  363.  —  Sie  «ßoIt$eibef)ürbe  Ijattc 
in  bem   btefem   ©rfemünttf    m  ©uutbe   liegenben   %alte   bie  (Be= 
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ucrfagen,  weil  fid)  ba§  alte  ©ebäube  mit  ben  neueren  23eftimmungen 
nidjt  in  lleberetnftinmtung  befanbe. 

©tebjt  nun  bte  (Srfjebürfjf'eit  be§  Umbaues  feft  unb  erfreut  en 
bem  (Sigentrjümer  bte  itjm  auferlegten  23ebingungen  31t  fjart,  fo 
bleibt  i£)tn  nur  bei*  2)i§pen§weg  gemäß  §  4W2  ber  23auorbnung 
ober  ber  SSefcbwerbcmeg  in  ber  Auffiel)  teiuftau^  übrig.  (Sinen 
(Srfolg  wirb  er  fid)  l)ierbei  jebod)  nur  bann  ucrfprcdjen  fönnen, 
wenn  er  neutweift,  bafs  bie  ttjm  zugemuteten  Dpfcr  mit  ber  §u 
errjoffenben  sJO?ictl)£fteigerung  in  gar  feinem  SSerrjaltnifj  fterjen, 
fo  baf}  er  alfo  gcgmuugen  mürbe,  uon  jeber  llmänberung  Hbftanb 
gu  netjmeu  unb  alfo  aud)  bie  alten  unoorfcbrift§mäfngcn  3«5 
ftaube  gu  belaffen. 

SSirb  auf  ©runb  bc§  §  40,  $tffev  3,  bie  23enu£uug  uon 
Baumen  311m  bauernben  9luf enthalt  oon  Sftcnfcfjen  unterlagt,  fo 
bürfen  bie  Zäunte  fortan  uidjt  nur  für  jenen  ßmeef  nierjt  meljr 
benutd  werben,  fonbern  e£  muffen  aud)  bie  generungöanlagen, 
welche  mit  jener  23enu^ung  uerbuuben  finb,  befeitigt  werben. 

SSergl.  „Scmgeiü.^tg."  1889,  S.  633. 

uebmtgung  31t  einem  5lu§bau  bc§  2>ad)gefd)ofie§  einfad)  uerfagt  mit 
ber  23egrünbung, 

1.  baß  bte  treppen      ficht  feien, 

2.  bafe  e§  an  Dorj^riftgmäjsigen  §öfen  fefyle, 

3.  bafe  mehrere  Zäunte  au  ber  Hinterfront  utd)t  au§retd)cnb 
ßtctjt  erhielten, 

4.  baft  einige  grenfter  ber  9Iad)bargrctt3c  gu  uafje  lägen, 
^tergu  faßt  b'a§  Db.=2*erm.=©ertd)t  j^olgenbes : 

bleibt  feft^ubaltcn,  bafe  ber  §  40  fctue§meg§  gemattet,  ba§ 
33ort)anbeufetn  berarltgcr  uni3ugeftaltenber  ®cbäubctl)cUe  (31t  1,  2,  3, 
unb  4)  etma  im  Sinne  einer  bireften  SBcrfagung  bc§  projeftirten 
2$eränberung§baue§  31t  oerwertbcu ;  oiclmebr  be)d)ränft  bcrfelbc  fid)  auf 
bte  (£rmäd)ttgung  ber  23ebürbe,  ben  &onfen§  31t  btefent  25au  an  eine 
^ebtnguug  3U  fnüpfen,  bte  baupüli3eütd)c  ©cnelnntgung  baoon  „ab= 
bängig  31t  mad)en",  baß  gleidjseitig  eine  cntfprcd)cuDc  Umgeftaltnng 
jener  anberen  33aittt)ctlc  erfolge,  @3  gilt  bentnad)  in  erfter  sJieibe,  bte 
in  eine  Baubebtugung  etngufletbenbcn  3lnflagcn  bergeftalt  genau  311 
prästfiren,  baß  ieöer  greifet  barüber  ausgefd)loffen  roirb,  mituift 
meld)  er  einzelnen  Dlebenleiftungcn  Der  Unternehmer  ben  mit  ber  $3c= 
binguug  belasteten  ^onfcn§  31t  einem  freien  mad)cu  fattit  ober  —  mit 
anberen  SBorten  —  ma§  im  ©ingelnen  er  alä  3?cbiugung  31t  erfüllen 
bat,  um  ben  2$cränbcrnng§bau  ausführen  31t  bürfen.  -  Sic  53cbtn= 
gütigen  31t  1,  2,  3  unb  4  marett  311  ungenau  formulirt,  es  waren  in  il)nctt 
nidjt  einmal  bie  einzelnen  utu3ugcftaltctibeu  33autbetle,  gefd)ioctge  benn 
ber  Umfang  unb  bte  SIrt  ber  geforbertcu  Umgeftaltnng  btefer  Cbjeftc 
bem  Kläger  in  ber  2Betfe  bezeichnet,  tote  er  es  im  Mahnten  einer  Unit 
etma  auf^uerlegcnDen,  bte  (SrfüÜung  ermöglid)enbeu  si3ebiugung  31t  be= 
anfprud)en  beute.   


H.  Sfotoettbuttß  ber  neuen  ätattorbnitttg  an§  übernrießenben 
©lünbett  ber  öffentlid&en  Sitfjerfjeit. 

§  40,  Siffer  4. l) 

S)ie  $oIi^et  fyat  ba§  ?(mt,  bie  nötigen  Hnftalten  $ur 
s2tbroenbung  non  ßkfafjren  §u  treffen.  §  10  Zfydl  II.  £itel  17 
be§  Mg.  £anbrecrjt§  2).  ©crjort  I)ierau§  leitet  ficf)  bie  Söefugmfj 
ber  23crjörbe  ab,  gegen  nngcfnnbe  SBofjnungen  ober  überhaupt 
gegen  gefarjrbringenbe  23aulicrjfeitcn  einpfcrjretten. 

groifcrjen  ben  au§  §  10  [I  17  51.  nnb  bem  §  40, 

ßtffer  4,  ber  33. *$.*D.  ber^ukitenben  23efugniffen  ber  sßolt^ei  ift 
icbodb  ein  llnterfc^ieb. 

2)a3  sMg.  £anbrccrjt  giebt  ber  SBeljörbc  lebigÜcrj  ba§  Sftcdfjt, 
oon  bem  (Sigeiitrjümcr  bie  Scfeittgung  einer  ©cfarjr  $u  ncr= 
langen,  mobei  e§  bem  (Sigentrjümer  übcrlaffen  bleibt,  in  lucltfjcr 
Söeife  er  bie  ©efarjr  befeitigeu  ruitt.  2>er  §  40,  3ufer  4,  fajreibt 
bagegen  pofitio  vor,  in  roelcber  $orm  bicfe  Öbänberuug  ber 
gefärjrücrjen  23aulicr)£eit  erfolgen  fo-DL 

2)ie  Hbäuberung  foDC  nämlictj  naerj  Maßgabe  ber  neuen 
Seftimmungen  ber  S.^.^D.  erfolgen,  ©er  §  40,  Ziffer  4,  [teilt 
babjer  eine  erfjeblicrje  ©rroeiterung  ber  SBeftimmungen  be§  §  10 
II  17  %.  &*fft.  bar. 

©ei  Unter] djieb  fei  an  einem  23eifpiet  erläutert. 

Sn  einem  alten  §aufe  befinbet  fidb  eine  §oIgtreppe,  bie 
entgegen  ben  neuen  SSorferjriften  (§  16)  meber  ba§  oorgefctriebene 
©teigungSnertjältuifj  (18  gu  26  cm),  uorf)  bie  norgefcrjriebene 
Saufbreite  (1,00  m)  befittf.    SMefe  treppe  fei  nun  im  Saufe 


*)  §40,  Ziffer  4,  laukt: 

StuBcvöem  ftnben  bie  33orfcf)riften  bieier  23aupoItget=Drbnung  ben 
51t  9?ed)t  bcfiefyenben  baulichen  Einlagen  gegenüber  nur  inforoett  3tn= 
roenbung,  als  überrmegenbe  ©rünbe  ber  öffentlichen  (Sicherheit  e§ 
unerläßlich  nnb  unauficbiebbar  machen. 

2)  §  10  II.  17  91.  S.=9i.  laukt : 

3Die  nötigen  2lnftalten  jur  ©rfjaltnng  ber  öffentlichen  Ühtl)c, 
Sicherbett  unö  Drbnnng  nnb  gur  2lbroenöung  ber  bem  ^ublifo  ober 
einzelnen  SJhtgliebent  beffelben  beoorftefjenben  @efat)r  311  treffen  ift 
bas  9lmt  ber  ^olisei. 


ber  Qeit  baburd)  ßcfäfjrlid)  geworben,  bnfj  bic  Stufen  moifdj 
mürben  uub  ftarf  ausgetreten  fiub,  ferner  bafe  einzelne  (Mänber* 
fiäbe  fjerausgefatten  fiub,  fo  bafj  ba§  ©elänber  nierjt  meljr 
feft  ftfet. 

3n  biefem  gauX  mürbe  bie  SSefjörbe  nidjt  auf  Ojrunb  bc§ 
§  40,  Hbf.  4,  ücrlangcn  fönnen,  bafe  bic  treppe  bei  ber  not!)- 
menbig  merbenbeu  Reparatur  gußteiet)  auf  bic  uorgefd)ricbene 
23reitc  gebracht  unb  mit  bau  oorfdjriftemä&igcu  6tcigung§= 
üer^äthü^  oerfetjen  merbe. 

®ie  Seprbe  fann  f)ier  auf  ©runb  ber  §  10  II  17  91.  2M. 
nur  oerlangen,  baß  ba§jcnigc,  ma§  ©efaljr  bringt,  befeitigt  bc^iu. 
in  Drbnung  gebracht  merbe,  nämltdt)  eine  (Erneuerung  ober 
HuSbefferung  ber  Trittftufen  in  iljrer  alten  breite  uub  mit  beut 
alten  ©teigung§oerrjäÜttij3  founc  eine  33cfefti^ung  uub  @r= 
gän^ung  be§  (Mänber£  in  ber  alten  ^orm. 

HnberS  mürbe  ber  [fall  liegen,  menn  3.  33.  im  £aufe  ber 
Saljre  bic  Snanfprudmarjute  ber  Treppe  fid)  geänbert  Ijätte. 
§at  eine  Treppe  anfangs  nur  einem  bcfdjränftcn  gamilienfrcifc 
gebleut  unb  rjat  fid)  fpäter  oieHeicrjt  burd)  Vermehrung  be§ 
SßerfonalS  ober  bureb  anbere  gefcrjaftlicrjcn  Verrjältuiffe,  mie  fic 
ba§  28ad)§tl)um  einer  ©roftftabt  mit  fid)  bringt,  ber  sBerfonen= 
SScrfetjr  auf  ber  Treppe  fo  gefteigert,  baß  fie  ben  Verfeljr  nidjt 
mefjr  mit  (Sidjcrfjeit  aufzunehmen  im  ©raube  ift,  fo  fann  bic 
23et)örbe  auf  @runb  be§  §  40,  Hbf.  4,  eine  Umäuberung  ber 
Treppe  nad)  Maßgabe  ber  neuen  Veftimmungcn  forberti,  b.  rj. 
eine  Verbreiterung  be§  Treppenlaufes  auf  1,00  m,  bic  §er* 
ftellung  eines  oorfcbriftSmäjsigen  ©teigungSüert)ältuiffeS  unb 
eoentuell  aud)  ben  (£rfa|  ber  ^ol^treppe  burd)  eine  maffioc 
Treppe.  §ierbei  fann  unter  Umftänben  eine  oollftäubigc  Vc= 
feitigung  ober  menigftenS  eine  errjeblidje  Verbreiterung  bcS  alten 
TreppenrjaufeS  notrjmenbig  merben. 

Vei  feuchten  3Mermol)nungen  in  älteren  ©ebäuben  mirb 
ebenfalls  nur  auf  ©runb  bcS  §  10  TI  17  H.  £.=9?.  cinaufdjrcitcn 
fein,  ba  eine  baulidje  Hbänbcrung  biefer  alten  ^3ot)nungcn  nad; 
Maßgabe  nact)  §  40,  Hbf.  4,  meift  gar  nidjt  möglid)  ift.  (5S 
bleibt  r)ier  bem  (Sigentrjümer  überlaffen,  in  meld;cr  Söeifc 
er  ben  gefaljrbringenben  llebelftanb,  nämlid)  bie  3eud)tig,to/ 
befeitigen  miß. 

SBegen  beS  (SmfdjreitenS  gegen  ungefunbe  ober  fcuer= 
gefät)rlid)e  2Bot)nungen  oergl.  aud)  B  c,  Seite  15. 


J.  Sforoetibmtg  ber  tteiten  SBanorbrnma  bei  ®ren3= 
bcränbermtgctt  ber  dfcmtbftücfc, 

§  4L1) 

2)ie  ©renken  eines  $augrunbfiüc!e§  fallen  ntcfjt  immer  mit 
ben  grunbbud)lt(f)  fcftgelcgtcn  ©rengen  gufammen.  ($;§  fommt 
oor,  baß  gmet  über  mehrere  ©runbfiücfe,  meldte  jebe§  für  fid) 
auf  einem  befonberen  unb  getrennten  ©runbbucrjblatt  fielen, 
bennodj  ein  einziges  ©runbftüc!  im  ©inne  ber  23auorbnung  bttben. 

Unb  umgeferjrt  fann  ein  im  ©rnubbuo^e  auf  eine  m 
23Iattc  ftctjenbeö  ©runbftücf  in  gmei  ober  meljrerc  23augrunbftücfe 
verfallen. 

(Sine  ^ar^cHirung ,  b.  Ij.  eine  grunbbuajlicrjc  (Srcn^ 
oeränberung  ftcHt  barjer  nicbjt  immer  eine  ©rengoeränberung  im 
6inuc  ber  S3auorbnung  bar. 

£)ie  $rage,  ob  in  einem  beftimmten  5}aIIe  e^ne  ®rcng= 
neränberung  be§  25augrunbftüdfö  im  ©inne  be§  §  41  ber  23au= 
orbnung  norlicgt  ober  nierjt,  muß  nacTj  £age  be§  einzelnen 
55aüc§  beurttjeitt  werben. 

^ür  bie  ©efinirung  bc§  23egriffe§  „23augrunbftücf"  ift  in 
erfter  l'inie  bie  einfjcitlicfjc,  roirtljfcbaftlidje  SBcnufeung  maßgebenb. 
SDie  glücken  müffen  ferner  ein  unb  bemfelben  23efi|er  gehören 
unb  an  einanber  grenzen,  bürfen  alfo  iiid&t  etwa  buraj  eine 
Straße  ober  fonftiote  räumlicfj  getrennt  liegen.  (Sine  einheitliche 
Senutumg  liegt  3.  23.  bann  nor,  menn  non  groei  grunbbuctjlid) 
getrennten  ©runbftücfen  ba§  eine  unbebaute  al§  ©arten  ober 
§of  ober  anberen  mirtfjfcrjaftlidjen  ßtueefen  8U  bem  anberen  be= 
bauten  ©runbftücf  benu^t  mirb.2)  — 

')  §  41  lautet : 

SSerben  burd)  etntretenbe  25eränbentngen  ber  ©renken  bebauter 
©rmtbftücfe  SBertjältniff e  gefdjaffen ,  toelcbe  ben  2$or)<i)rtften  btefer 
Saupolt^etorbnung  guttnberlaufen,  fo  finb  bie  betreffenden  ©ebäubc 
ober  ©ebäubetbetle  entfprecfyenb  um^ugeftaüen  ober  befettigen. 

2)  @rf.  d.  1.  SJooember  1892,  betr.  gricbrtdjftr.  20/23. 

@rf.  DJB.©.  0.  25.  Mpxil  1893,  betr.  ©rojsbeerenftr.  61/62. 

@rf.  Q.<B.@.  o.  8.  Sanitär  1896. 
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Söirb  ein  gruubbudjlid)  auf  einem  SBIatt  ftcfjcnbcö  itnb 
einem  unb  bcmfelbcn  ÜBefi&cr  ger)örcnbc£  ©runbftüd  mit  mehreren 
non  einanber  unabhängigen  ©ebäuben  Bcbant,  fo  rcrlicrt  c£ 
feine  @Hnr)  ertlich  feit  unb  ©clbftftänbigfeit  nodj  nidjt,  menn  ber 
23cfitjer  ba§  ©runbftüd  entfprecrjenb  ber  ocrfcrjicbcnen  Bebauung 
pargcEirt  unb  auf  ocrfcrjiebene  ©runbbucplatter  fcfjreibcn  lagt. 
(Srft  menn  bie  fo  abgetrennten  £t)etle  be3  ©runbfiütfs  in  oer* 
fdnebenen  23cfi£  übergeben,  oollgierjt  fteg»  eine  Trennung  bcö 
iirfprünglicrjcn  ©runbftücfö  in  mehrere  SBaugrunbftücfe ,  von 
benen  jcbc§  einzelne  für  fid)  nunmefjr  ben  neueren  23cftimmungcn 
entfpreerjen  tmtjs.  (£3  nm§  bann  g.  23.  jebc§  @runbftücf  für 
fid)  eine  felbftftänbige  93rattbmauer  erhalten,  jeber  §of  ntuf}  oor= 
fcrjrift§mä§ig  geftaltet  fein,  b.  Ij.  minbefienS  80  qm  bei  6  m 
fletnfter  2lbmeffung  erhalten,  bie  unbebaute  ^läcrjc  muji  baö 
oorgcfcrjricbene  Skrrjältmfj  gur  bebauten  [ylädjc  rjaben,  bie 
(Skbäubcrjöfjen  muffen  ben  ?lbmeffungcn  be§  neuen  §ofc£  cut= 
fprcajen  u.  f.  m. x) 

5tnbcrerfeit§  fann  aud)  ber  fjall  oorfommen,  bafe  ein  bi§I)er 
eiurjcitlicrjeg  ©ruubftücf  ogne  jebe  grunbbudjlidjc  ^argellirung 
baburefj  in  groei  felbftftänbige  ißaugrunbftürfe  gerlegt  mirb,  bajj 
ber  (£igentf)ümer  einen  £IjciI  feincö  ©runbftüdfö  burd)  einen 
3aun  abtrennt  unb  biefen  ££)eil  an  einen  anbermärtö  motjncnbcn 
Wliefyev  3.  23.  al§  ßtmmerplafe  oerpaajtet.  2) 

23ei  bem  (Sinfcrjreüen  ber  $oIigciber)örbc  gegen  eine  oor* 
genommene  ^argelltrung  muffen  bret  23ebingungcn  erfüllt  fein : 

1.  @§  mufr  eine  SScränberung  ber  ©rengen  cinc§  bebauten 
©runbftüdfö  in  bem  oben  bcfdjricbcncn  ©inuc  uor= 
gefommen  fein. 

2.  (5§  muffen  gur  ßeit  bc§  @infdrjreitcn§  ber  23cf)örbc 
SSerrjältniffe  oorfjanben  fein,  meldte  mit  ben  SSorfcrjriftcn 
ber  neuen  23auorbnung  uicrjt  im  (Sinflang  fletjen. 

3.  @§  muft  ber  Vorgang  gu  1  bie  SSerrjctltniffc  gu  2  gefdjaffen 
rjaben. 


')  @rf.  D.S.®.  0.  19.  (September  1890,  Gntfd).  33b.  XX,  ©.  389. 
@rf.  0.  2.  Segembet  1890,  $r.*Sem>.*331.  XII,  ®.  265. 

<5rf.  D.S.®.  0.  27.  Sunt  1993,  9k.=$crm=23l.  XV,  ©.  621. 
<5rf.  £.23.©.  0.  20.  Sunt  1878,  ©ntftf).  23b.  IV,  8.  351. 

2)  @rf.  0.  6.  SKat  1896  betr.  StugSburgcritr.  6,  Gfjar* 

lottenburg. 
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3ft  auch  nur  eine  biefer  brei  Sebingungen  ntcfjt  erfüllt,  fo 
finbet  ba§  (Sinf  abreiten  ber  Se'rjörbe  feine  (Stütze  in  ben  gefet^ 
liefen  Seftimmungcn.1) 

©inb  aber  bie  brei  SBcbingungcn  erfüllt,  fo  §at  bie  23eprbe 
bie  ^ßfliajt,  gegen  Dcn  ungcfcjtficbcn  3uftano  cinguf breiten. 
5Mcfe3  (Sinftfjreitcn  fann  unter  llmftänbcn  §u  großen  £ärten 
führen,  3.  33.  lucnn  Qemanb  ein  berartigc§  £Ijcilgrunbftücf  in 
ber  <5u6f)aftation  entrirbt,  otjne  ben  unnorfc^rift§nm§igen  ßnftanb 
bc§  @ruubftücf§  gu  fennen.  (Sr  mufc  bann  unter  ilmftäuben 
gange  @cbaubetf)ci[e  meberreiften  ober  fc(U  fiel)  beut  3ir>ang§= 
lueifen  ?lbbrud;  biefer  ©ebänbctfjcUe  auö.  ItebrigenS  bjat  bie 
23cf)örbe  and)  ba§  dicd)t,  faH§  ein  3itmng§u)cifcr  Slbbrua;  be§ 
unoorf$rift§rnäf}igen  ®ebäubctrjei[e§  nidjt  trjunlid)  erferjeint,  ba§ 
33emof)nen  bc§  fraglichen  ©ebäubcö  gänglid)  gu  unterfagen.2) 


M  @rf.  D.$.@.  d.  12.  %imi  1888,  $r.=$enü.=93I.  IX,  <3.  473. 

2)  (£rf.  0.23.©.  ü.  2.  2)e5embcr  1890,  ^i\=2knu.=23I.  XII,  8.  265. 


K.  gfotoenbung  ber  nenen  SBauorbmmg  auf  ^Bauten,  toeicfje 
auf  ®rnnb  eines  nad)  ber  alten  $anorbnnna,  ertfjeüten 
SBanftfjeineS  in  ber  StnSfiifjwnö  Begriffen  finb. 

gilt  ber  ©runbfafe,  ba§  neue  Baured&tlid&e  Beftimmungen 
auf  bauten,  welche  auf  @runb  eines  älteren  BaufcfjeineS  in  ber 
Ausführung  Begriffen  finb,  feine  Anwenbung  ftnbcn,  folange 
nach  bem  genehmigten  Saufcljein  unb  ben  genehmigten  ßeichnungen 
gebaut  mirb.  Sebe  Abweichung  üou  ben  genehmigten  planen 
unterliegt  jeboch  ben  SBeftimmungen  beS  §  40/  Qiffer  1,  b.  I). 
fie  ntu§  in  ber  kregel  ben  neuen  23  eftimmun  gen  entfpreeben.1) 

SDie  ^iajtbefolgung  biefer  Dom  D.$.@.  toteber^olt  ancr* 
fannten  ©runbfäge  müfjte  gu  ben  bebenfüdjften  folgen  für  bie 
Bauunternehmer  führen  unb  auch  fonft  in  ihrer  praftifdfjen  §anb* 
habung  auf  un  überm  inbliche  ©chmierigfeiten  fielen. 

(Sin  in  ber  Ausführung  begriffenes  Baumcrf  fann  nicht 
berartig  in  gmei  Zfyxk  Qefpalten  werben,  ba£  nur  ber  beim 
Snfrafttreten  ber  neuen  SBeftimmungen  noch  unuoHenbetc  Zkitil 
uon  biefen  Beftimmungen  getroffen  mürbe,  ber  bereits  auS= 
geführte  Zfyeil  bagegen  unberührt  bliebe,  ^evnev  müßten  bei 
folcfjer  Auffaffung  bie  ert)eBItcf)ften  ßmetfel  barüber  entftetjen, 
mann  ein  Bau  als  üottenbet  ansehen  fei.  hierfür  fönnen  bie 
uerfefnebenften  ß^punfte  3.  B.  bie  §erfteHung  beS  Rohbaues 
ober  auch  bie  Bollenbung  beS  inneren  Ausbaues  in  Sragc 
fommen,  unb  an  einem  r)tnretcrjenben  Anhalt,  mann  bann  nun 
bie  Bottenbung  abgefchlo|fen  fei,  fehlt  eS  burchauS. 

Bergl.  auch  Bronne,  Baupolizei  6.  529. 


*)  @rf.  0.  18.  4.  1893.   (Snffcf).  XXIV  <§.  3G2  abßebr. 

Sentfcbe  93*.  1896  6.  83.  —  SScrfll.  ferner  Seutjcbe  93a.  1889  @.  88. 
@rf.  ü.  20.  Sunt  1878,  ©ntf*.  93b.  IV,  ©.  361. 

©rf.  0.93.©.  0.  10.  SDtot  1880,  (Smfd).  93b.  VI,  S.  31G. 


L,  Slntoenbunö  ber  neuen  IBattorbmtttß  Bei  Einlagen,  Hielte 
bie  Skljörbe  irrtfjümltd)  genehmigt  fyat 
8djabettetfa^f(age, 

©runbfafe  gilt,  bafs  bie  SMjörbc  ba§  9?ed)t  unb  bie 
5>f(iajt  fjat,  gegen  jebe  mit  bcn  ©efetjen  in  SSibeifprudj  fteljenbc 
Einlage  ein^ufcfjreitcn.  §ierbci  maä)t  e§  feinen  Ünterfdjieb,  ob 
bie  Einlage,  fei  e§  ftiHfdjmeigenb,  fei  e3  bnrtf;  befoubere  polt^ei^ 
Iicr)e  Verfügung,  au§brütf(id)  genehmigt  ift.  @§  ift  ein  oiotfad) 
verbreiteter  Srrtrjum,  bafc  bie  Öefjorbe  gegen  unuorfdjriftSmafjige 
Mutagen,  bie  burd)  ein  2§crfef)cn  ber  Beamten  polizeilich  „ab* 
genommen"  ober  and)  au^brüdücr)  genehmigt  finb,  nid)t  meljr 
einfdjreiten  bürfe.1)  SDie  33ef)örbe  ift  tnelmerjr  befugt,  jcber^eit 
eine  gegen  ba§  beftefjenbe  23aured)t  ocrftoftcnbe,  irrtümlich  er* 
tfjeilte  Genehmigung  ^u  miberrufen,  unbekümmert  um  bie  folgen.2) 

£>em  (Sigcntrjümer  fann  Ijierburch  unter  llmftänben  ein  un= 
Berechenbarer  ©djaben  zugefügt  roerbeu.  (Sine  ©chabenerfatsftage 
mürbe  jebod)  nur  bann  ©rfolg  haben,  menn  uadjgemiefcn  merben 
fann,  ba£  bie  irrtfjümlic^e  Genehmigung  auf  ein  grobem  ober 
and)  nur  mäfugeS  Serfdjulben  be§  betreffenden  Beamten  ober 
ber  23ef)örbe  gurücf^ufüfjren  ift.3) 

Sic  gcfe(3lid)en  Seftimmungcn  über  bie  Haftung  ber  Beamten 
finb  im  'ä.ü.fö.  II  10  §  82  enthalten.1)  fnernacrj  ift  $orau§= 
fegung  für  biefc  £>afrung  ein  SSerfefjen,  mela;e§  ber  SBeamte  be* 
gangen  ^aben  mu&.  S)te  auf  Schabenerfag  gerichtete  3Hage 
fann  aber  erft  erfolgen,  nadjbcm  bie  in  ^ofge  ber  %mi%* 


x)  (5rf.O.$.@.  ü.  19.  4.  18S7;  ocröffentl.  23augem.=3tg.  1887  8.577. 

2)  3Scrc;L  $eutfcf)e  23au=3ig.  1893  ©.  215  unD  1897  ©.  215. 

3)  »crßl.  ©cutfdjc  23au=3tg.  1891  S.  163. 

r)  SBergl.  §  131  bc§  ©ef.  über  b.  aüg.  £anbc§uermaltung  unb  §  6 
be§  @cf.  n.  11.  ätfett  1842  (®ef.=@amml.  8.  192).  Sefcterer  lautet: 
„SBirb  eine  polizeiliche  Verfügung  im  2£cge  ber  SSefdjtoerbe  al§  gefeit 
roibrig  ober  unjuläfftg  aufgehoben,  fo  bleiben  bem  $3ctl)ciligtcn  feine 
©ercdjtfame  nach  ben  allgemeinen  gcie&Iicfyen  23cftimmungcn  über  bie 
2Sertretung§ücrbinblid)feit  beu  Beamten  r>orbel)aItcn." 
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fjanblung  ber  ^Beamten  erlaffcuc  Verfügung  ber  23er)örbe  ober 
bie  al§  polizeiliche  Verfügung  aufeufaffenbc  fetsljanblung  felbft2) 
burcrj  23efc§rDerbe  ober  $lage  aufgehoben  ift.  2)ie  3uru^nalJme 
ber  Verfügung  burcrj  bie  SMjörbe  ober  bte  nachträgliche  516* 
änberung  ber  amtlichen  §anblung  burdj  ben  Beamten  felbft  genügt 
nidjt,  um  ba§  ^egregü  erfahren  ^u-mlaffen.  ©ntfdjj.  be§  ©erid)t3= 
IjofeS  für  ßornpetengfonfUfte  nom  12. Januar  1884,  Tl'm.^l  ©.  45. 

Siegt  atfo  ein  SBerferjcn  eine$  Beamten  r>or,  burd)  weldjc§ 
ber  23auenbe  gefajäbigt  wirb  (3.  23.  ungerechtfertigte  Sn^ibirung 
eines  23aue§),  fo  mu§  ftets  gunätfjft  bie  £lage  im  SSerwaltung^ 
ftreit  angeftrengt  werben,  felbft  wenn  ba§  Verfahren  be£  23e* 
amten  burd)  bie  norgefettfe  SBeprbe  unmittelbar  barauf  reftifi^irt 
wirb.  (£rft  nad)  red)t§fräftig  geworbener  (£ntfc§cibung  be§  95er* 
waltung§gericht3  fann  bie  ©ajabenerfaplage  bei  bem  orbent? 
liehen  (Berichte  anhängig  gemacht  werben. 


2)  2Benn  bie  ^oligcibcbüvbc  ol)ne  chic  SSerfügnng,  erlaffcn,  im« 
mittelbar  ttiatfädtjltcfi  eingreift,  wenn  3.  33.  burd)  ben  33anbeamten  ober 
buvd)  ba§  ^oltgei^coier  ein  33an  int)ibirt  wirb,  fo  ift  bierin  eine 
poliscilieb  anfechtbare  Verfügung  im  (Sinne  be§  §  127  gu  er= 

bliefen.  @rf.  D.$.$.  0.  11.  San.  1879,  Gntfcb.  33b.  V,  412:  @rf.  D.9S.©. 
ü.  25.  Cftober  1882,  ©ntfd).  33b.  IX,  @.  177. 


8*?  -  6 12.5*0  %. 


